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高雄市政府 

高雄市前鎮區亞灣智慧公宅都市更新事業公開評選實施者案 
【公開評選文件】第二次補充公告（修正） 

壹、 辦理依據：依申請須知第 4.10.2條規定，變更或補充本申請須知內容。本案受理申請文件期間不予延長，仍依民國 113年 8月 14日

高市府都發住字第 11333388202號函及申請須知第 4.9.3-1.規定，至民國 113年 12月 30日(一)下午 5時止。 

貳、 主辦機關回覆說明：                                                                                    日期：113.11.11 

項

次 
原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

一、申請須知 

1. 申請須知1.4.6 

本案土地所有權人權利分配價值以規劃作社會住宅為

主，低樓層規劃為公共使用空間及店鋪產品，社會住宅

預定分回戶數應至少達650戶，且總樓地板面積不得低

於44,000平方公尺（不含地下層車位樓地板面積），房

型面積、戶型配比及基本設計等資訊以110年4月6日高

市府都發住字第11031060201號函公告之「高雄市都市

更新容積獎勵指定之社會福利及公益設施項目」規定

辦理。 

申請須知1.4.6 

本案土地所有權人權利分配價值以規劃作社會住宅為

主，低樓層規劃為公共使用空間及店鋪產品，社會住宅

預定分回戶數應至少達650戶，且總樓地板面積不得低

於49,000平方公尺（以建築執照登載為準），房型面積、

戶型配比及基本設計等資訊以110年4月6日高市府都

發住字第11031060201號函公告之「高雄市都市更新容

積獎勵指定之社會福利及公益設施項目」規定辦理。 

為 利 文 字 明 確

化，且避免申請

人針對面積規範

造成誤解，茲修

訂本條文為社宅

總樓地板面積不

得低於49,000平

方公尺（以建築

執照登載為準），

故 不 含 陽 臺 面

積。 

申-5 

2. 申請須知3.1.4 權益分配方式 

本案實施方式為權利變換，土地權利關係人（即高雄市

政府）將依本案經核定發布之權利變換計畫書所載之

更新後權益價值進行分配，就取得更新後應分配之土

申請須知3.1.4 權益分配方式 

本案實施方式為權利變換，土地權利關係人（即高雄市

政府）將依本案經核定發布之權利變換計畫書所載之

更新後權益價值進行分配，以不提繳差額價金方式，就

考量土地權利關

係人於房地選配

後，倘未能依申

請須知第 3.1.4

申-15 
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項

次 
原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

地及建築物，以分回社會住宅及地面一層商業設施為

原則，並採垂直集中分配獨立建築物下方選配停車位，

以鄰亞灣公宅一期基地之建築物為優先。 

取得更新後應分配之土地及建築物，以分回社會住宅

及地面一層商業設施為原則，並採垂直集中分配獨立

建築物下方選配停車位，以鄰亞灣公宅一期基地之建

築物為優先。 

條規定達集中分

配原則，為利文

字明確化，茲修

訂本條文。 

3. 申請須知3.3.1-1. 

社會住宅單元（含公益設施）：最小戶數不低於650戶

（實際房型比例得依市府需求調整，如調整，以不高於

850戶為原則），且總樓地板面積不得低於44,000平方

公尺（不含地下層車位樓地板面積），每戶具獨立門牌

號，60%提供一般家戶使用，40%提供住宅法第4條規定

所稱之13類經濟或社會弱勢戶使用，其中總戶數5%應

規劃設置「無障礙單元」，以「下肢障輪椅使用者」為

設想使用對象，30%住宅戶數應採通用化設計，初步評

估規劃如下，實際配置依機關需求調整。 

申請須知3.3.1-1. 

社會住宅單元（含公益設施）：最小戶數不低於650戶

（實際房型比例得依市府需求調整，如調整，以不高於

850戶為原則），且總樓地板面積不得低於49,000平方

公尺（以建築執照登載為準），每戶具獨立門牌號，60%

提供一般家戶使用，40%提供住宅法第4條規定所稱之

13類經濟或社會弱勢戶使用，其中總戶數5%應規劃設

置「無障礙單元」，以「下肢障輪椅使用者」為設想使

用對象，30%住宅戶數應採通用化設計，初步評估規劃

如下，實際配置依機關需求調整。 

詳項次1.說明。 申-16 

4. 申請須知3.3.1-1. 

(7)地下停車：汽車停車位以建築技術規則計算；機車

停車位以1戶1.2車計算，不可使用機械停車位設計。須

依建築技術規則設計施工編第62條規定及相關法規之

停車空間應依用戶用電設備裝置規則預留供電動車輛

充電相關設備及裝置之裝設空間，並便利行動不便者

使用。 

申請須知3.3.1-1. 

(7)地下停車：汽車停車位以建築技術規則計算；機車

停車位以1戶1.2車計算，機車停車位以1戶1.2車計算，

汽車及機車車位以設置坡道平面停車空間（非機械式

停車位）為設計原則。須依建築技術規則設計施工編第

62條規定及相關法規之停車空間應依用戶用電設備裝

置規則預留供電動車輛充電相關設備及裝置之裝設空

間，並便利行動不便者使用。 

明確化汽、機車

地下停車位設置

原則，茲修訂本

條文。 

申-17 
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項

次 
原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

5. 申請須知3.3.1-1. 

(9)立體連接之戶外開放空間：以低樓層設置立體連通

空間與亞灣公宅一期串接為原則，實施者僅就本案基

地範圍內進行設計與施工；惟如後續經主辦機關決議

後不需設置立體連通空間，實施者得免進行。 

申請須知3.3.1-1. 

(9)立體連接之戶外開放空間：以低樓層設置立體連通

空間與亞灣公宅一期串接為原則（詳公開評選文件附

錄六），實施者僅就本案基地範圍內進行設計與施工，

興建費用得納入共同負擔費用計算。惟如後續經主辦

機關決議後不需設置立體連通空間，實施者得免進行。 

1.為讓申請人得

更 詳 細 評 估 規

劃，茲修訂本條

文，補充亞灣智

慧公宅（第一期）

預留立體連通空

間位置供參，惟

實際連通銜接口

仍視主辦機關需

求確認為準。 

2.本案立體連通

空間設置費用得

納入共同負擔費

用提列，為利文

字明確化，茲修

訂本條文。 

申-17 

6. 申請須知5.2.2-3. 

社會住宅規劃設計：房型及坪數規劃（至少須達650戶

且總樓地板面積不得低於44,000平方公尺，前述總樓

地板面積不含地下層車位樓地板面積）、與5G AIoT機

能結合構想、開放空間系統及交通動線規劃、地下停車

空間規劃。 

申請須知5.2.2-3. 

社會住宅規劃設計：房型及坪數規劃（至少須達650戶

且總樓地板面積不得低於49,000平方公尺，前述面積

以建築執照登載為準）、與5G AIoT機能結合構想、開

放空間系統及交通動線規劃、地下停車空間規劃。 

詳項次1.說明。 申-37 
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項

次 
原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

7. 綜合評選項目及評選標準一覽表 

評選項目 評選重點說明 配分 

壹、整體
開發構想 

開發構想：本案計畫目標、整體區域發
展構想、配合政府推動社會住宅及 5G 

AIoT 智慧建築之機能構想、開發規模
與量體規劃、空間配置規劃（含與周邊
既有建築物及公共設施之關係、周邊活
動設施景觀串聯性、與亞灣一期的連接
性、主辦機關分回之社會住宅及商業空
間配置規劃）、創意方案與構想（如響
應 2050 淨零碳排路徑政策等永續開發
構想）等。 

30 分 

規劃設計概要：建築設計概念、引入使
用機能及強度、空間機能與面積配比；
單元空間及坪數規劃、建築外觀設計、
外牆主要材料及色彩、夜間照明等設計
理念；創意設計方案或建築構想；並以
必要之圖說，清楚表達規劃設計概念及
建築物之使用機能與效益。 

社會住宅規劃設計：房型及坪數規劃
（至少須達 650 戶且總樓地板面積不
得低於 44,000 平方公尺，前述總樓地
板面積不含地下層車位樓地板面積）、
與 5G AIOT 機能結合構想、開放空間
系統及交通動線規劃、地下停車空間規
劃。 

容積獎勵計畫：擬申請獎勵項目與額
度，以及相關設計規劃構想，例如開發
時程、無障礙環境、耐震標章等。 

綜合評選項目及評選標準一覽表 

評選項目 評選重點說明 配分 

壹、整體
開發構想 

開發構想：本案計畫目標、整體區域發
展構想、配合政府推動社會住宅及 5G 

AIoT 智慧建築之機能構想、開發規模
與量體規劃、空間配置規劃（含與周邊
既有建築物及公共設施之關係、周邊活
動設施景觀串聯性、與亞灣一期的連接
性、主辦機關分回之社會住宅及商業空
間配置規劃）、創意方案與構想（如響
應 2050 淨零碳排路徑政策等永續開發
構想）等。 

30 分 

規劃設計概要：建築設計概念、引入使
用機能及強度、空間機能與面積配比；
單元空間及坪數規劃、建築外觀設計、
外牆主要材料及色彩、夜間照明等設計
理念；創意設計方案或建築構想；並以
必要之圖說，清楚表達規劃設計概念及
建築物之使用機能與效益。 

社會住宅規劃設計：房型及坪數規劃
（至少須達 650 戶且總樓地板面積不
得低於 49,000 平方公尺，前述面積以
建築執照登載為準）、與 5G AIOT 機
能結合構想、開放空間系統及交通動線
規劃、地下停車空間規劃。 

容積獎勵計畫：擬申請獎勵項目與額
度，以及相關設計規劃構想，例如開發
時程、無障礙環境、耐震標章等。 

詳項次1.說明。 須 知

附件 -

37 
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項

次 
原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

都市設計規劃與景觀計畫：配合都市設
計準則之人車動線（包含人行及停車出
入動線規劃、停車場設計、交通影響及
動線規劃）、開放空間系統、景觀植栽
設計構想（含基地現況樹木就地保存或
移植規劃構想）及防災計畫等說明，應
與周邊重大建設及景觀整體考量。 

綠建築、智慧建築及住宅能效計畫：全
案應依建照適用版本取得銀級（含）以
上之綠建築標章及智慧建築標章，並取
得新建住宅能效標示 1 級標章認定；社
會住宅部分需另提出落實當年度高雄
厝智慧雲補助計畫所推動之項目規劃
及作法（詳公開評選文件附錄三），應
至少滿足計畫表列 2 項公共區域資訊
回傳「高雄厝智慧雲平臺」。 

施工及品質管理計畫：施工計畫（含預
估各項工程開發及完成時間）、工程費
用（含全案、各開發項目）、工程管理
計畫（含工安評估、管理組織架構）、
工法說明（含同層排水系統、施工方法、
建築材料等）、施工協調計畫（含工程
介面整合、動線維持及公共安全計畫）、
品質管理計畫、防災應變計畫。 

承諾或回饋事項：承諾或回饋土地所有
權人之事項。 

 

都市設計規劃與景觀計畫：配合都市設
計準則之人車動線（包含人行及停車出
入動線規劃、停車場設計、交通影響及
動線規劃）、開放空間系統、景觀植栽
設計構想（含基地現況樹木就地保存或
移植規劃構想）及防災計畫等說明，應
與周邊重大建設及景觀整體考量。 

綠建築、智慧建築及住宅能效計畫：全
案應依建照適用版本取得銀級（含）以
上之綠建築標章及智慧建築標章，並取
得新建住宅能效標示 1 級標章認定；社
會住宅部分需另提出落實當年度高雄
厝智慧雲補助計畫所推動之項目規劃
及作法（詳公開評選文件附錄三），應
至少滿足計畫表列 2 項公共區域資訊
回傳「高雄厝智慧雲平臺」。 

施工及品質管理計畫：施工計畫（含預
估各項工程開發及完成時間）、工程費
用（含全案、各開發項目）、工程管理
計畫（含工安評估、管理組織架構）、
工法說明（含同層排水系統、施工方法、
建築材料等）、施工協調計畫（含工程
介面整合、動線維持及公共安全計畫）、
品質管理計畫、防災應變計畫。 

承諾或回饋事項：承諾或回饋土地所有
權人之事項。 
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項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

二、委託實施契約（草案） 

1.  委託實施契約(草案)3.3.2-1. 

社會住宅單元（含公益設施）：最小戶數不低於650戶

（實際房型比例得依市府需求調整，如調整，以不高

於850戶為原則），且總樓地板面積不得低於44,000平

方公尺（不含地下層車位樓地板面積），每戶具獨立

門牌號，60%提供一般家戶使用，40%提供住宅法第4條

規定所稱之13類經濟或社會弱勢戶使用，其中總戶數

5%應規劃設置「無障礙單元」，以「下肢障輪椅使用

者」為設想使用對象，30%住宅戶數應採通用化設計，

初步評估規劃如下，實際配置依機關需求調整。 

委託實施契約(草案)3.3.2-1. 

社會住宅單元（含公益設施）：最小戶數不低於650戶

（實際房型比例得依市府需求調整，如調整，以不高

於850戶為原則），且總樓地板面積不得低於49,000平

方公尺（以建築執照登載為準），每戶具獨立門牌號，

60%提供一般家戶使用，40%提供住宅法第4條規定所

稱之13類經濟或社會弱勢戶使用，其中總戶數5%應規

劃設置「無障礙單元」，以「下肢障輪椅使用者」為

設想使用對象，30%住宅戶數應採通用化設計，初步評

估規劃如下，實際配置依機關需求調整。 

詳上開申請須知

項目1.說明。 

契-10 

2.  委託實施契約(草案)3.3.2-1. 

(7)地下停車：汽車停車位以建築技術規則計算；機車

停車位以1戶1.2車計算，不可使用機械停車位設計。

須依建築技術規則設計施工編第62條規定及相關法

規之停車空間應依用戶用電設備裝置規則預留供電

動車輛充電相關設備及裝置之裝設空間，並便利行動

不便者使用。 

委託實施契約(草案)3.3.2-1. 

(7)地下停車：汽車停車位以建築技術規則計算；機車

停車位以1戶1.2車計算，機車停車位以1戶1.2車計

算，汽車及機車車位以設置坡道平面停車空間（非機

械式停車位）為設計原則。須依建築技術規則設計施

工編第62條規定及相關法規之停車空間應依用戶用

電設備裝置規則預留供電動車輛充電相關設備及裝

置之裝設空間，並便利行動不便者使用。 

詳上開申請須知

項目4.說明。 

契-10~

契-11 

3.  委託實施契約(草案)3.3.2-1. 

(9)立體連接之戶外開放空間：以低樓層設置立體連

通空間與亞灣公宅一期串接為原則，實施者僅就本案

委託實施契約(草案)3.3.2-1. 

(9)立體連接之戶外開放空間：以低樓層設置立體連

通空間與亞灣公宅一期串接為原則（詳公開評選文件

詳上開申請須知

項目5.說明。 

契-11 
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 頁碼 

基地範圍內進行設計與施工；惟如後續經主辦機關決

議後不需設置立體連通空間，實施者得免進行。 

附錄六），實施者僅就本案基地範圍內進行設計與施

工，興建費用得納入共同負擔費用計算。惟如後續經

主辦機關決議後不需設置立體連通空間，實施者得免

進行。 

4.  委託實施契約(草案)5.1 

本案實施方式為權利變換，土地權利關係人（即高雄

市政府）將依本案經核定發布之權利變換計畫書所載

之更新後權益價值進行分配，就取得更新後應分配之

土地及建築物，以分回社會住宅及地面一層商業設施

為原則，並採垂直集中分配獨立建築物下方選配停車

位，以鄰亞灣公宅一期基地之建築物為優先。 

委託實施契約(草案)5.1 

本案實施方式為權利變換，土地權利關係人（即高雄

市政府）將依本案經核定發布之權利變換計畫書所載

之更新後權益價值進行分配，以不提繳差額價金方

式，就取得更新後應分配之土地及建築物，以分回社

會住宅及地面一層商業設施為原則，並採垂直集中分

配獨立建築物下方選配停車位，以鄰亞灣公宅一期基

地之建築物為優先。 

詳上開申請須知

項目2.說明。 

契-21 

5.  委託實施契約(草案)5.2 

本案土地權利關係人（即高雄市政府）經權益價值分

配後之社會住宅，其最小戶數不低於650戶（實際房型

比例得依市府需求調整，如調整以不高於850戶為原

則），且總樓地板面積不得低於44,000平方公尺（不

含地下層車位樓地板面積）。 

委託實施契約(草案)5.2 

本案土地權利關係人（即高雄市政府）經權益價值分

配後之社會住宅，其最小戶數不低於650戶（實際房型

比例得依市府需求調整，如調整以不高於850戶為原

則），且總樓地板面積不得低於49,000平方公尺（以

建築執照登載為準）。 

詳上開申請須知

項目1.說明。 

契-21 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

補充公告 

附件 

  



補充公告附件 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【附錄六】本案與亞灣智慧公宅（第一期）預

留立體連通空間位置示意圖 
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