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高雄市政府 

高雄市左營區機關用地（機 20）單元 1、2土地都市更新事業公開評選實施者案（單元 2） 

【招商文件】疑義澄清及補充說明 

壹、 辦理依據：依申請須知第 4.10.2條規定，就申請人請求釋疑事項以書面統一回覆，並另上網公開。 

貳、 主辦機關回覆說明：                                                                                    日期：113.02.22 

項

次 

文件 

頁次 
公告內容（條號及條文） 釋疑內容及建議 主辦機關回應與說明 

1.  申-2 申請須知1.1.2 

如申請人同時取得高雄市左營區機關用地（機20）更

新單元1、2土地都市更新事業二單元之實施者資格

時，得視需要合併單元申請都市更新事業，並須就各

單元規範之履約項目辦理。 

考量單元 1、2 非同時招標，且

單元 1 已刻正執行中，有關單

元 1 申請之容積獎勵可否重新

檢討（如採開放空間獎勵）或

依各單元獎勵規定，合併開發

面積，重新設計檢討。若涉及

單元 1 履約項目或執行時程是

否可調整。 

維持原招商文件條文內容。 

說明： 

1.申請須知 1.1.2規定係指如同時取得

兩單元實施者資格時，可視實際需

求合併單元申請一案都市更新事

業。 

2.單元 1已簽訂委託實施契約，應依

契約規定之履約項目及執行時程履

約；單元 2則依本案申請須知及後

續簽訂契約規定之履約項目及執行

時程履約。 

3.申請本案時應單獨提出單元 2之開

發建議書，如有合併設計之規劃，

應詳實載入開發建議書之創意與回

饋項目中，並於本案評選會中說

明，作為本案評選委員評選得分之

依據。 

2.  申-16 申請須知3.1.3-3.  

(2)為利都更案順利推動，提升工程履約管理專業品質之

必要，高雄市政府都市發展局得自行遴選並委任專案

管理機構，提供相關專業服務協助，包括審查都市更

新作業及追蹤執行進度、提供工程專業審查及建議與

1.本項費用係採 PCM 費用以事

業計畫核定版所提列之營建費

用 1%為上限，考量本案規模

較小，似不合理。建議以定額

方式載明 PCM費用。 

維持原招商文件條文內容。 

說明： 

1.綜合考量本案開發條件，雖開發規

模較小，惟因應缺工缺料情形履約

期限較為寬裕，爰本案委任專案管
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高雄市政府 

項

次 

文件 

頁次 
公告內容（條號及條文） 釋疑內容及建議 主辦機關回應與說明 

諮詢、協助工程查核及督導、信託財務抽檢、完工確

認等工項，特辦理本工程履約管理委託技術服務招標

事宜。實施者需配合高雄市政府都市發展局委任之專

案管理機構協調及規範施工時程。 

該委託技術服務費用由實施者支付，其金額以都市更

新事業計畫核定版所提列之營建費用 1%為上限（金額

無條件進位取至百萬元整，以高雄市政府都市發展局

實際委託技術服務費用為準），並於各階段規定期限

內以現金或匯款缴交各期款項予高雄市政府都市發展

局指定之帳戶，並得納入共同負擔費用項目。 

委託技術服務費各期款繳交規定如下： 

(2)-1第一期款:依最優申請人開發建議書所載之營建

費用經本條計算後，缴交委託技術服務費用之

30%。應於高雄市政府都市發展局通知之期限

前缴交，逾期未繳納者，不得辦理簽約。 

(2)-2第二期款:依核定之都市更新事業計畫所載之營

建費用經本條計算後，缴交委託技術服務費用

之50%。應於都市更新事業暨權利變換計畫核

定發布實施日之次日起30日內缴交。並補缴第

一期款不足之差額或自第二期款中扣除第一期

款溢繳之差額。 

(2)-3第三期款:缴交委託技術服務費用依實際委託費

用扣除前二期款之餘額。應於依委託實施契約

第15.1條規定辦理更新成果報告送請主管機關備

查前缴交。 

2.關於該費用分期繳納時間點，

考量市府 PCM 工作項目係分

階段辦理，依目前各期款缴交

比例於核定事業及權利變換計

畫即已缴付 80%，似不合

理，建議依本案辦理進度適當

調整請款比例。 

理機構費用以都市更新事業計畫核

定版所提列之營建費用 1%為上限

(最後仍以實際簽約金額為準)、並

得納入共同負擔費用，尚屬合理。 

2.考量本案辦理進度、配合後續委託

專案管理機構之時程規範及主辦機

關相關作業程序，專案管理機構委

託技術服務費用集中於本案都市更

新事業施工階段，又本案適用都市

更新一六八專案，實施者可於事業

及權利變換計畫報核後八個月內取

得建造執照並開工，為強化事前行

政作業與依約撥款之程序，爰本條

文所訂委託技術服務費用繳交期程

應屬適當。 

3.  申-17 申請須知3.1.3-3. 

(3)-1公共設施工程需於本案申報開工日之次日起6年

內完成驗收並取得地下停車場使用執照，移交

單元二應無協助開闢地下停車

場，故此項規定是否不適用。 

招商文件條文原文字誤植，修改本條

文如下： 

「公共設施工程需於本案申報開工日
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高雄市政府 

項

次 

文件 

頁次 
公告內容（條號及條文） 釋疑內容及建議 主辦機關回應與說明 

高雄市政府工務局（目的事業主管機關）接

管。 

之次日起 6 年內完成驗收，移交高雄

市政府工務局（目的事業主管機關）

接管。」 

4.  申-17 申請須知3.1.3-3. 

(3)-3有關公共設施項目之共同管道斷面圖及位置圖

（含管線材質）詳如附錄四；共同管道監控室

遷移相關文件如附錄五。 

有關協助開闢共同管道之設置

位置，是否是規劃於基地西側

廣（道）-4m或南側基地外道路

位置，可有詳細圖文剖面或座

標點位可供建築規劃參考。 

維持原招商文件條文內容。 

說明： 

本案之共同管道挖埋係配合單元

1(非本案範圍)工務局共同管道監控室

之監控線路設置，爰應依本案招商文

件 圖 5 「本案協助開闢公共設施用地

範圍示意圖」，沿基地外南側大中二

路至西側新設廣兼道協助開闢共同管

道挖埋，以利後續自民族路共同管道

配置連接線路至共同管道監控室。 

5.  申-18 申請須知3.1.3-6. 

(2)實施者應同時協助主辦機關及國有財產署辦理範圍內

建物滅失登記及整地作業，該申請拆除執照、拆除工

作、瓣理建物滅失登記之規費及整地作業等相關費用

均由實施者負擔，不得納入共同負擔費用計算。依都

市更新條例第57條之規定，其中地上物代為拆除及遷

移費用，由實施者在建物所有權人應領拆遷補償金額

內扣回。 

有關「...，該申請拆除執照、拆

除工作、辦理建物滅失登記之

規費及整地作業等相關費用均

由實施者負擔，不得纳入共同

負擔費用計算」，前述相關拆

除工程費用是否包含表 4 之拆

除工程費用。 

維持原招商文件條文內容。 

說明： 

本條文所指拆除工程費用即申請

須知表 4所預估之費用，該費用由實

施者在建物所有權人應領拆遷補償金

額內扣回，不得納入共同負擔費用計

算。 

6.  申-22 申請須知3.3.1-2. 

捐贈之社福及社會住宅大樓（含國有地依權利價值比

例分配更新後集中規劃之社會住宅）應依公益設施及

更新後分配社會住宅之實際使用容積與基地基準容積

及建築容積獎勵面積合計之比例，辦理土地分割作

業。 

有關捐贈之社福及社會住宅大

樓之地下室或土地是否需要獨

立分開、地下室是否可共同開

挖。 

維持原招商文件條文內容。 

說明： 

公益設施須依其室內實際使用面

積佔全部計入容積面積之比例辦理分

割土地。故全案可採二宗土地申請一

張建築執照檢討建築及停車需求規

定，即地下室可共同開挖，但社福及
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次 
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頁次 
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社會住宅大樓(含國有地依權利價值比

例分配更新後集中規劃之社會住宅)之

地下室產權應獨立區隔，以利於往後

處分與維護管理。 

7.  契-32 委託實施契約(草案)10.15.1 

由乙方負責本基地興建範圍內之地下物及既有管線處

理。 

申請人僅可查詢既有五大管線

資料，其餘管線無法查證，建

議修改文件為既有五大管線。 

修正原招商文件條文內容，如說明。 

說明： 

1.經洽詢地下管線管理機關，本案地

下無列管五大管線外之其他管線。 

2.考量地下管線資料取得狀況及處理

方式，明確化地下管線處理原則，

修改本條文為「由乙方負責本基地

興建範圍內之地下物及五大管線處

理，如有其他管線則由甲乙雙方另

行協商處理方式。」 

 


