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變更高雄市鳳山主要計畫（第四次通盤檢討）案、
擬定及變更高雄市鳳山細部計畫

（第四次通盤檢討）案

高雄市政府都市發展局

5月26日(星期五)下午6時30分假大東文化藝術中心演講廳

5月29日(星期一)下午6時30分假鳳山區二甲里活動中心

5月30日(星期二)下午6時30分假鳳山區五甲社區活動中心

5月31日(星期三)下午6時30分假鳳山區文德里活動中心

公開徵求意見座談會



都市計畫就是針對土地現況的分析，對

未來發展的預測，去配置哪邊住人、哪

邊發展產業、哪邊設置休憩娛樂空間、

學校、機關，還有規劃道路、排水系

統…等。

都市計畫圖裡面常看到劃定住宅、商業、

工業等使用分區，還會因為每個地區的

土地使用需求不同，再視實際情況劃定

其他使用區域或特定專用區。

就是把都市發展的需求落實在土地規劃。

【都市計畫是什麼？】

商業區
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當原本的都市規劃已經不合用了(如：少子化後學校閒置)，或是

為了因應新的挑戰( 如：捷運開通、氣候變遷、高齡化社會) ，

就需要改變原本的都市計畫，將公共資源重新配置與調整。

透過都市計畫通盤檢討或是個案變更(迅行變更)，可以處理都市

計畫中不再合用而需改變的地方。包括土地使用分區(商業區、

住宅區…)、建築的容積率(蓋多少量)、建蔽率(基地蓋多滿)等等

的規範。

每案都市計畫的規劃目標和變更內容都不盡相同， 可能討論的

議題包括交通規劃(路線、路寬、捷運站出入口…)、公共設施的

配置、都市景觀、土地的使用等等， 類型相當多樣。

【什麼是都市計畫變更？】
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文字資料來源：臺北市政府「都市計畫民眾參與摺頁」



【如何查詢所在地的都市計畫內容?】

https://urban-web.kcg.gov.tw/

點選
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1.點選「土地使用
分區查詢」

3.點選「查詢
結果地號」

2.輸入地段號

4.顯示分區查詢
結果
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1.點選「定位查詢」

2.輸入門牌地址或

3.選取門牌地址

4.顯示定位結果
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公開徵求意見
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公開徵求意見作業

◼法令依據：

• 都市計畫法第26條

• 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第44條

• 都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項第3條

◼公告徵詢意見時間：民國112年5月3日起至112年6月5日止

◼公告徵詢意見地點：

• 本府都市發展局都市計畫公告欄

• 本市鳳山區公所公告欄

• 本府都市發展局網站：http://urban-web.kcg.gov.tw→「都市計畫專區」→「都市計畫公告」→

「公告公開徵求意見」→點選本計畫案名

◼公告內容：以下都市計畫區之公開徵求意見表、公開徵求意見書及現行計畫範圍示意圖各一份

• 變更高雄市鳳山主要計畫（第四次通盤檢討）案

• 擬定及變更高雄市鳳山細部計畫（第四次通盤檢討）案

公告資料下載



公開徵求意見
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都市計畫通盤檢討程序

先期規劃作業

公開徵求意見30天

研擬規劃草案

公開展覽30天

市都委會審議

內政部都委會審議

公告發布實施

112/5/3~112/6/5
民眾參與

5/26、29、30、31舉辦座談會

舉辦說明會

公民或團體提出意見

公民或團體提出意見



公開徵求意見
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◼公開徵求意見期間任何公民或團體如有意見

• 請依參考格式填妥敘明內容、理由並附具位置略圖，載
明姓名或名稱及通聯地址。

• 向本府都市發展局提出，俾供辦理通盤檢討時納入本案
參考。

• 未能參加座談會者，歡迎會後至高雄市政府都市發展局
網站http://urban-web.kcg.gov.tw→「都市計畫專區」
→「都市計畫公告」→「公告公開徵求意見」→點選本
計畫案名

◼郵寄受理單位

• 高雄市政府都市發展局

• 地址：高雄市苓雅區四維三路2號6樓

◼傳真： 07-3315079 

◼電子郵件：urban@kcg.gov.tw

公民或團體提出意見方式
公告公開徵求意見期間公民或團體意見書

以電子郵件方式傳送意見書



◼計畫背景

◼計畫範圍

◼主要計畫概述

◼細部計畫概述
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呼應國土計畫S廊帶佈局及鳳山中城空間戰略，研擬都市發展策略並檢討提升土地效益

計畫背景

• 大南方大發展南臺灣發展計畫

• 配合半導體S廊帶及捷運建設

• 提升產業及生活機能，預留發展腹地

鳳山

◼高雄市國土計畫

⚫空間定位：經貿都會核

⚫TOD導向開發，促進土地集約發展

◼ 2050高雄城市發展願景綱要計畫

⚫空間戰略：一心、二軸、三城區

⚫鳳山中城－以台鐵機廠及衛武營，打造
設計文創產業及表演藝術產業雙核心
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計畫背景

因應117年捷運黃線通車，檢討鳳山都市計畫轉型為TOD城市

文山、赤山

鳳山舊市區

五甲

Y23

Y22

Y21

Y20

Y19

Y18

Y17

Y16

鳳山車站正義車站

O10 O11 O12 O13 O14

C35

C36

C1

C2

C3

OT1

Y16

Y17

Y18

Y19

Y20

Y21

Y22

O10 O11 O13O12
O14

鳳山車站
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以赤山文山、鳳山車站及五甲地區為主要生活區，近年投入大型公共建設具發展潛力

計畫背景

1.工業區

1

2

2.赤山文山生活區
3

3.鳳山車站及周邊
4

4.原海軍鳳山無線電信所

5

5.大東文化中心及周邊

6

6.鳳儀書院及周邊

7

7.衛武營、國泰重劃區

8

8.中崙地區 9.五甲地區
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軌道及重大投資建設投入，帶動鳳山轉型契機

計畫背景

軌道經濟+增額容積：
帶動TOD開發

1. 台鐵地下化

2. 捷運黃線

3. 捷運橘線

4. 環狀輕軌

公地再生+重大投資：
轉型宜居中城
1. 衛武營

2. 空中鳳城

3. 93期重劃區

4. O13大東文創之星

5. O14鳳山都更好

6. 鳳山溪河岸步道

整建工程

7. 國道7號

環狀輕軌增
額容積

鳳山前明德訓練班
保存計畫

93期重劃

陸軍官校

中正預校

鳳凰山

衛武營

LALA PORT

衛武營之丘
(O10/Y18聯開)

空中鳳城

大東文化中心

O13大東文
創之星

鐵路地下化延伸鳳山
計畫增額容積鐵路地下化

延伸鳳山計畫

台鐵機場

黃埔新村

O14鳳山都更好

鳳山溪河岸步道
整建工程
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計畫範圍
◼範圍邊界

本計畫範圍包括鳳山區全區都市計畫範圍，西、南側

與高雄市主要計畫為界，東側鄰接大寮、大坪頂以東

地區都市計畫，北側與鳥松仁美地區、澄清湖特定區

計畫為鄰。

◼涵蓋區域

範圍內涉及鎮北里、過埤里與文福里等總計76里，

面積約2,476公頃。

大坪頂特定區計畫

高雄市主要計畫

大寮都市計畫

澄清湖特定區計畫

鳥松（仁美地區）

都市計畫

大坪頂以東

特定區計畫

高雄市主要計畫

鳳山都市計畫
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現行都市計畫⼁土地使用分區

現行計畫概述
計畫年期：民國115年
計畫人口：404,000人，居住密度約為每164人/公頃
計畫面積：2,476公頃

項目
計畫面積

（公頃）

佔計畫面積

比例（%）

住宅區 1,002.2858 40.48

商業區 90.4137 3.65

特定商業區 0.0965 0.00

工業區 112.0987 4.53

文教區 0.12 0.00

保存區 9.5301 0.38

保存區（兼供

公園使用）
16.1525 0.65

農會專用區 2.2888 0.09

加油站專用區 0.1979 0.01

特定休閒商業

專用區
9.6155 0.39

社會福利專用

區
1.0545 0.04

電信專用區 0.7187 0.03

車站專用區 5.8645 0.24

宗教專用區 3.4083 0.14

捷運開發區 1.1909 0.05

農業區 132.3084 5.34

保護區 2.355 0.10

河川區 0.0252 0.00

小計 1,389.725 56.12

公共設施用地 1,086.0625 43.88

總計 2,475.7875 100.00
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現行細部計畫⼁公共設施用地

現行計畫概述

◼藍綠帶：鳳山溪、曹公圳、鐵路地下化綠園道

◼整體公共設施開闢率約82.11%

◼ 開放空間（含公園、綠地、廣場、體育場所及兒童
遊樂用地等）

◼ 面積：185公頃

◼ （文小、文中、文中小）學校用地

◼ 面積：122公頃

◼ 開闢率：66.70%

◼ 停車場用地

◼ 面積：9公頃

◼ 開闢率：63.00%
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都市計畫概況
◼聚落型態：10大生活圈

• 生活聚落：文山特區、華鳳特區、鳳山國中、
中崙、鳳甲、頂新特區

• 商業聚落：鳳山車站、鳳山市區、衛武營、五
甲

◼台鐵鳳山站與捷運橘線沿線，為鳳山區

行政與商業核心

• 中心商業：集中於台鐵車站與捷運橘線沿線

• 沿街商業：五甲一二路沿街

• 公園、學校開闢情形

• 公園用地：共劃設42處，已開闢25處

(衛武營、新強公園、大東公園等)

• 公園兼兒童遊樂場用地：共劃設100處，已開
闢67處

• 學校用地：共劃設48處，已開闢35處

(鳳山高中、鳳新高中、福誠高中、五甲國中等)

鳳山
國小

鳳西
國中 鳳西

國小

鳳翔國中

福誠高中

NO.16
藝術公園

圖例
乙種工業區
學校用地
公園用地

OT1

Y19

Y20

文山特區

中崙

華鳳特區

鳳山車站

鳳山市區

鳳山國中

五甲
鳳甲 頂新特區

衛武營

鳳山商工

頂庄公園

五甲國小五甲國中

福誠國小

五福國小

Y21

Y22

Y23

鳳翔國小

大東公園

文山
國小

O13
O14

牛稠埔
工業區

O11
O12

文華
國小

新甲
國小

鳳甲
國中

鳳新高中

新強公園

C36

C35

高雄
機廠

衛武營

鳳山高中

Y16

Y17

Y18
O10
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都市計畫概況│捷運黃線Y19 – Y22站沿線概況

衛武營藝文中心

亞洲新灣區

中崙農業區
（經發局刻正研擬產業園區方案 )

Y19

Y20

Y18Y21

Y09Y10Y12
Y14

壽山國家自然公園

高雄港

LaLaport 預定地

前鎮區

鳳山區

苓雅區
三民區新興區

鳳山區

Y18站捷運開發區之都市計畫草案刻正辦理都委會審議
Y20、Y21站捷運局刻正研擬捷運開發區方案
捷運開發區之規劃內容以經都委會審議通過後公告實施都市計畫書圖為準

捷運開發區（審議中）

捷運開發區（研議中）

捷運開發區（研議中）
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變更/新增TOD發展
腹地
• 中崙農業區、市中心乙種工業區
• 依都更條例於軌道沿線劃定都更
地區

空間布局

產業
經濟

軌道
經濟

公地
再生

中崙農業區

台鐵機廠

未開闢公設

未開闢公設

未取得公設

未取得公設

衛武營特定休
閒商業專用區

未開闢公設

Y21站

Y22站

未開闢公設

水岸農業區

產業支援發展腹地
• 依「都市計畫取得特定工廠登
記土地變更處理原則」研議特
定工廠專用區檢討原則及都計
農業區變更方案

• 牛稠埔工業區

公有土地及公設用
地再生
• 依據公設專通檢討公保地
• 檢討公共設施服務水準
• 曹公圳沿線土地使用規劃
• 閒置公有土地變更為適當分區

本次通盤檢討重點

圖例
乙種工業區

無生產之農業區



公開徵求意見
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◼公開徵求意見期間任何公民或團體如有意見

• 請依參考格式填妥敘明內容、理由並附具位置略圖，載
明姓名或名稱及通聯地址。

• 向本府都市發展局提出，俾供辦理通盤檢討時納入本案
參考。

• 未能參加座談會者，歡迎會後至高雄市政府都市發展局
網站http://urban-web.kcg.gov.tw→「都市計畫專區」
→「都市計畫公告」→「公告公開徵求意見」→點選本
計畫案名

◼郵寄受理單位

• 高雄市政府都市發展局

• 地址：高雄市苓雅區四維三路2號6樓

◼傳真： 07-3315079 

◼電子郵件：urban@kcg.gov.tw

公民或團體提出意見方式

以電子郵件方式傳送意見書

書圖下載



簡報結束‧敬請指教


