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高 雄 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表

項 目 說 明

都市計畫名稱 
變更阿蓮主要計畫（第四次通盤檢討暨都市計畫圖重製）（第二階

段）案 

變更都市計畫 

法 令 依 據 

1.都市計畫法第 26 條 
2.都市計畫定期通盤檢討實施辦法 
3.都市計畫圖重製作業要點第 3、10 條 

變更都市計畫 
機 關 

高雄市政府 

申請變更都市 
計 畫 機 關 

高雄市政府 

本案公開展覽 

起 訖 日 期 

公開徵詢

意 見 

1.民國 103 年 8 月 6 日起至 103 年 9 月 5 日止（通盤檢

討）。 
2.民國 105 年 7 月 23 日起至 105 年 8 月 22 日止（都市

計畫圖重製）。 

公開展覽 

1.自民國 104 年 10 月 19 日起至民國 104 年 11 月 19 日

止（刊登民國 104 年 10 月 20 日至民國 104 年 10 月 22
日自由時報、民國 104 年 10 月 20 日至民國 104 年 10
月 22 日聯合晚報）（通盤檢討）。 

2.自民國 105 年 10 月 18 日起至民國 105 年 11 月 16 日

止（民國 105 年 10 月 18 日至民國 105 年 10 月 20 日

刊登於聯合報、台灣新生報）（都市計畫圖重製）。 

公開展覽 

說 明 會 

日 期
1.民國 104 年 11 月 4 日（通盤檢討） 
2.民國 105 年 11 月 10 日（都市計畫圖重製）

地 點本市阿蓮區公所 

人民團體對本

案之反映意見 
詳如本案公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表 

本案提交各級 

都市計畫委員

會 審 核 結 果 

市 級 

1.本市都市計畫委員會 104 年 12 月 25 日第 51 次會議審

議通過（通盤檢討）。 
2.本市都市計畫委員會 105 年 12 月 30 日第 59 次會議審

議通過（都市計畫圖重製）。 

部 級 
內政部都市計畫委員會 106 年 6 月 27 日第 902 次會及

109 年 9 月 8 日第 976 次會議審議通過。 
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第一章  緒論 
第一節  計畫緣起 

阿蓮都市計畫於民國64年9月1日公告發布實施，其間於民國74年曾辦理第一次通

盤檢討，並於民國82年辦理第二次通盤檢討、93年辦理第三次通盤檢討，然至今已逾

通盤檢討年限之規定，就本計畫區進行第四次通盤檢討規劃作業。 

「變更阿蓮主要計畫（第四次通盤檢討暨都市計畫圖重製）案」通盤檢討作業除

解決人民及機關團體陳情事項、調整不合宜之土地使用外，檢討提供解決方案及策略，

以維護民眾權益，並同時提升土地利用效益，並透過1/1,000數值地形圖測量、都市計

畫樁位檢測、套圖分析來完成都市計畫圖重製作業，建立比例尺一千分之一之數值化

都市計畫圖，提升都市計畫圖精確度，並建立良好圖籍資料基礎。 

第四次通盤檢討作業業經內政部都市計畫委員會第902次會議審竣，考量民眾權

益，分階段核定辦理，於民國107年2月22日辦理第一階段公告發布實施作業。 

本次第二階段係屬第一階段後續辦理案件，依內政部都市計畫委員會第902次會

議及第976次會議決議，本案依平均地權條例相關規定，先行擬具市地重劃計畫書，

送經市地重劃主管機關審核通過後，再檢具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核定後

實施；如無法於本會106年6月27日第902次會議通過紀錄文到6年內擬具市地重劃計畫

書，送經市地重劃主管機關審核通過者，仍應維持原土地使用分區及公共設施用地，

惟如有繼續開發之必要，應重新依都市計畫法定程序辦理檢討變更。 

依上開會議決議，本案之第83期阿蓮區青蓮自辦市地重劃已於111年9月29日以高

市地政發字第11171271100號函取得核准同意，故依第976次會議決議意見辦理–檢具

變更主要計畫書、圖辦理本次核定作業。 

 

第二節  法令依據 

依據「都市計畫法」第26條之規定辦理通盤檢討。 
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第三節  計畫位置與範圍 
東至機五用地東方約400公尺處，南至淵仔寮溝，西至台糖舊鐵道，北沿二仁溪

邊海拔20公尺之等高線及阿蓮國中北方之重劃道路，計畫面積364.7710公頃。本階段
核定案件為第二階段（阿蓮國中西側機四用地及其南側4公尺人行步道用地市地重劃
區），有關本計畫之計畫區位與範圍詳如圖1-3-1所示。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 1-3-1  計畫區區位示意圖 

阿蓮 
國中 

阿蓮國小 
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第二章  歷次及現行計畫內容概要 
第一節  歷次都市計畫辦理情形 

「阿蓮都市計畫」自民國64年公告發布實施至今已辦理4次通盤檢討及4次個案變

更。本計畫區歷次辦理都市計畫檢討變更及擬定之計畫名稱、公告日期、公告字號列

述如表2-1-1所示。 

表 2-1-1  阿蓮都市計畫檢討變更綜理表 

項次 公告日期 公告字號 案名 內容摘要 

1 64.09.01 
（64）府建都

字第70623號 
阿蓮都市計畫 

計畫目標年民國 86年，計畫人口為

13,000人，並規劃住宅區、商業區、工

業區、農業區、機關、學校、兒童遊戲

場、市場、加油站、屠宰場等土地使用

分區及公共設施用地。 

2 74.06.12 
（74）府建都

字第51574號 

變更阿蓮都市計畫

（第一次通盤檢

討）案 

1. 計畫目標年調整至民國90年，將原計

畫人口13,000人調整至16,000人。 
2. 配合台電公司興建變電所需要，變更

0.28公頃之工業區為變電所用地。 
3. 因應未來工業區設廠需要，變更部分

工業區為道路用地，共劃設15、12、
10及8公尺之計畫道路5線。 

4. 變更計畫區內4處兒童遊樂場為鄰里

公園兼兒童遊樂場使用。 
5. 變更水溝用地之東側6公尺部分為住

宅區，西側之4公尺則併相鄰4公尺人

行步道，變更為8公尺計畫道路。 
6. 現有中正路依既成道路路線略予調

整，道路因而拓寬及縮減部分相鄰土

地使用分區（住宅區、商業區）變

更。 
7. 市三東側住宅區內迴車道部分，除保

留8公尺道路外，餘併相鄰土地使用

分區變更為住宅區。 
8. 變更停車場用地為廣場兼停車場用

地。 
9. 變更1.51公頃之農業區為水溝用地。 
10 .配合阿蓮橋拓寬工程，變更一號道路

南端部分道路為農業區，變更部分農

業區為道路。 

3 82.07.24 
（82）府建都

字第117483號 

變更阿蓮都市計畫

（第二次通盤檢

討）案 

1. 變更2.17公頃之農業區為住宅區，並

附帶條件應另擬細部計畫。 
2. 變更0.13公頃之屠宰場用地及0.08公

頃之工業區為機關用地（ 0.21 公

頃）。附帶條件：應留設50%以上作

停車場用地。 

 



第二章  歷次及現行計畫內容概要 

2-2 

表 2-1-1  阿蓮都市計畫檢討變更綜理表（續） 

項次 公告日期 公告字號 案名 內容摘要 

    

3. 變更0.01公頃之機關用地為道路用

地，變更0.01公頃之道路用地為住宅

區，以避免拆除現有合法建物。 
4. 指定工業區為乙種工業區。 
5. 變更0.22公頃之公（兒）為住宅區，

變 更 0 . 2 2 公 頃 之 工 業 區 為 公 兒

（一）。附帶條件：土地所有權人應

無償提供土地。 
6. 訂定分期分區發展計畫。 
7. 原機四用地指定為供自來水公司使

用，考量自來水公司已於他處興建辦

公室，故變更指定用途為供設置活動

中心使用。 

4 86.12.24 
（86）府建都

字第246344號 

擬定阿蓮都市計畫

（工業區西側緣農

業區變更為住宅

區）細部計畫案 

1. 擬定住宅區14,330平方公尺。 
2. 擬定公園兼兒童遊樂場用地2,030平方

公尺。 
3. 擬定停車場用地1,527平方公尺 
4. 擬定道路用地4,159平方公尺。 
5. 住宅區之建蔽率不得大於60%，容積

率不得大於200% 

5 93.10.19 
（93）府建都

字第09302050
64號 

變更阿蓮都市計畫

（第三次通盤檢

討）案 

1. 計畫目標年調整至民國100年。 
2. 將原計畫人口16,000人調整至19,000

人。 
3. 變更1.20公頃之住宅區（阿蓮鄉農會

現址）為農會專用區。 
4. 變更加油站用地為加油站專用區。 
5. 變更0.56公頃之農業區為醫療專用

區。 
6. 變更0.04公頃之機二為郵政事業用

地、0.08公頃之機二為電信事業專用

區。 
7. 增訂土地使用分區管制要點 
8. 增訂都市防災計畫。 
9. 修訂事業及財務計畫。 
10.修訂分期分區計畫。 
11.指定計畫區內符合多目標使用辦法之

公共設施項目得作多目標使用。 

6 94.11.07 
（94）府建都

字第09402428
10號 

變更阿蓮都市計畫

（機關用地（機

五）附帶條件）案

將原附帶條件「停車場用地」改為「停

車空間且供公眾使用」。 

7 100.11.18 
高市府四維都

發規字第1000
127737號 

變更阿蓮都市計畫

（配合中華電信股

份有限公司用地專

案通盤檢討）案 

1. 變更0.08公頃電信事業專用區為電信

專用區。 
2. 增訂電信專用區之土地使用分區管制

要點，其中電信專用區之建蔽率不得

大於50%、容積率不得大於250%。 
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表 2-1-1  阿蓮都市計畫檢討變更綜理表（續） 

項次 公告日期 公告字號 案名 內容摘要 

8 102.05.16 
高市府都發規

字第10202299
601號 

變更阿蓮都市計畫

（郵政事業土地專

業通盤檢討）案 

1. 變更0.04公頃郵政事業用地為郵政專

用區。 
2. 刪除原郵政事業用地之規定，增列

「郵政專用區」之相關規定，其中郵

政專用區之建蔽率不得大於50%，容

積率不得大於250%。 

9 107.02.12 
高市都發規字

第1073052770
1號 

變更阿蓮主要計畫

（第四次通盤檢討

暨都市計畫圖重

製）（第一階段）

案 

1.計畫目標年調整為115年。 
2.計畫人口調整至17,000人。 
3.計畫圖調整為比例尺1/1000數值計畫

圖。 
4.調整計畫面積為364.7710公頃。 
5.變更0.0121公頃道路用地為住宅區。 
6.變更0.0175公頃人行步道用地為商業

區、變更0.0064公頃商業區為道路用

地及變更0.0111公頃廣場兼停車場用

地為道路用地。 
7.變更0.2808公頃變電所用地為乙種工

業區。 
8.變更1.3682公頃人行步道用地為1.3277

公頃道路用地及0.0405公頃住宅區。 
9.訂正阿蓮區阿蓮段291-8等地號土地計

畫書、圖標示為水溝用地。 
10.訂正阿蓮區和蓮段519地號土地計畫

書、圖標示為人行步道用地，並變

更為道路用地。 
11.訂正阿蓮區和蓮段372-1地號土地及

同段377、378、380、420、431地號

部分土地計畫書、圖標示為人行步

道用地，並變更為道路用地。 
12.訂正阿蓮區阿蓮段3313-5地號部分土

地，以及阿蓮區清蓮段776、779地
號部分土地計畫書、圖標示為人行

步道用地，並變更為道路用地。 
13. 刪除土地使用分區管制要點（納入

細部計畫） 
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第二節  現行計畫內容概要 

一、計畫範圍及面積 

本計畫區位於阿蓮區公所所在地，其範圍東至機五東方約400公尺處，南至

淵仔寮溝，西至台糖鐵路，北沿二仁溪邊海拔20公尺之等高線及阿蓮國中北方

之重劃道路，包括阿蓮里、南蓮里、清蓮里及和蓮里等4里，計畫區總面積

364.7710公頃。 

二、計畫年期及人口 

（一）計畫年期 

以民國115年為計畫目標年。 

（二）計畫人口 

計畫人口為17,000人。 

三、土地使用計畫 

土地使用計畫劃設住宅區、商業區、乙種工業區、農會專用區、醫療專用

區、電信專用區、加油站專用區、郵政專用區、農業區等土地使用分區。 

（一）住宅區 

以現有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設住宅鄰里單元，面積為

61.0624公頃。 

（二）商業區 

劃設鄰里中心商業區1處，面積為4.8674公頃。 

（三）乙種工業區 

劃設乙種工業區1處，面積為23.8182公頃。 

（四）農會專用區 

配合阿蓮區農會劃設農會專用區1處，面積為0.8603公頃。 

（五）醫療專用區 

配合現有良仁醫院經原高雄縣政府核准擴建之設置規模，劃設醫療專用區

1處，面積為0.5451公頃。 

（六）電信專用區 

劃設電信專用區1處，面積為0.0861公頃。 

（七）加油站專用區 

劃設加油站專用區1處，面積為0.0947公頃。 

（八）郵政專用區 

劃設郵政專用區1處，面積為0.0420公頃。 
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（九）農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積為231.8171公頃。 

表 2-2-1  阿蓮主要計畫現行計畫面積表 

項目 
計畫面積 
（公頃） 

佔計畫面積 
比例（1）（%） 

佔都市發展用地 
比例（2）（%）

土地

使用

分區 

住宅區 61.0624 16.74 45.93

商業區 4.8674 1.33 3.66

乙種工業區 23.8182 6.53 17.91

農會專用區 0.8603 0.24 0.65

醫療專用區 0.5451 0.15 0.41

電信專用區 0.0861 0.02 0.06

加油站專用區 0.0947 0.03 0.07

郵政專用區 0.0420 0.01 0.03

農業區 231.8171 63.55 －

小計 323.1933 88.60 68.72

公共

設施

用地 

機關用地 1.0857 0.30 0.82

學校用地 6.0931 1.67 4.58

公園兼兒童遊樂場用地 0.9866 0.27 0.74

市場用地 0.7587 0.21 0.57

停車場用地 0.1569 0.04 0.12

廣場兼停車場用地 0.0844 0.02 0.06

變電所用地 0.00 0.00 0.00

水溝用地 1.5239 0.42 1.15

綠地用地 0.3554 0.10 0.27

人行步道用地 0.0244 0.01 0.02

道路用地 30.5086 8.36 22.95

小計 41.5777 11.40 31.27

計畫面積合計（1） 364.7710 100.00 －

都市發展用地（2） 132.9539 － 100.00

註：1.表內面積應以實際測量地籍分割面積為準。 
  2.比例（1）係指佔計畫總面積百分比；比例（2）係指佔都市發展用地總面積百分比。 
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圖 2-2-1  現行阿蓮主要計畫示意圖  
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四、公共設施計畫 

（一）機關用地 

共劃設機關用地5處，其中機一用地供區公所及衛生所使用，機二供原鄉

代表會使用，機三供警察分駐所及戶政事務所等使用，機四尚未開闢現況為農

業使用、汽車保養廠及空地，機五供設置活動中心使用，面積合計1.0857公頃。 

（二）學校用地 

劃設學校用地2處，分別為文小用地（阿蓮國小）及文中用地（阿蓮國

中），面積6.0931公頃。 

（三）公園兼兒童遊樂場用地 

共劃設公園兼兒童遊樂場用地5處，面積0.9866公頃。 

（四）市場用地 

劃設零售市場用地2處、批發市場用地1處，面積0.7587公頃。 

（五）停車場用地 

劃設停車場用地1處，面積0.1569公頃。 

（六）廣場兼停車場用地 

劃設廣場兼停車場用地1處，面積0.0844公頃。 

（七）水溝用地 

劃設水溝用地1處，面積1.5239公頃。 

（八）綠地用地 

劃設綠地用地1處，面積0.3554公頃。 

（九）道路用地 

劃設道路用地面積30.5086公頃、人行步道用地面積0.0244公頃。 
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表 2-2-2  現行計畫公共設施用地面積及位置說明綜理表 

公共設施用地 計畫面積 
（公頃） 位置與說明 

名稱 編號 

機關用地 

機1用地 0.3194 阿蓮區公所、衛生所 
機2用地 0.0416 阿蓮區民意代表會 

機3用地 0.3123
阿蓮戶政事務所、阿蓮警察分

駐所 

機4用地 0.2053

本案嗣經內政部都市計畫委員

會第902次會議審竣，考量民

眾權益，因涉及市地重劃可行

性評估，故列為第二階段案件

辦理 

機5用地 0.2071
阿蓮區多功能文化學習中心、

老人活動中心 
小計 1.0857 － 

學校用地 

文小用地 2.7003 阿蓮國小 

文中用地 3.3928 阿蓮國中 

小計 6.0931 － 

公園兼兒童

遊樂場用地 

公（兒）1用地 0.1954 松年兒童遊樂場 

公（兒）2用地 0.1586 零星商業、空地 

公（兒）3用地 0.2093 兒童遊樂場 

公（兒）4用地 0.2034 兒童遊樂場 

公（兒）用地 0.2199 兒童遊樂場 

小計 0.9866 － 

市場用地 

市1用地 0.1728 阿蓮公有零售市場 

市2用地 0.3003 農會批發市場 

市3用地 0.2856 － 

小計 0.7587 － 

停車場 

用地 
停1用地 0.1569 停車場 

廣場兼停車場用地 0.0844 南蓮段公有停車場， 

水溝用地 1.5239 溝渠 

綠地用地 0.3554 綠地、空地 

人行步道用地 0.0244 － 

道路用地 30.5086 － 

總計 41.5777 － 
註：表內面積應以實際測量地籍分割面積為準。 
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圖 2-2-2  現行阿蓮主要計畫公共設施分布示意圖   
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五、交通運輸計畫 

為改善計畫區內現存之道路系統及考慮未來發展需求，依各道路不同之功

能、特性及土地使用發展形態，將道路系統分為聯外道路及區內道路等2類，詳

如表2-2-3及圖2-2-3所示，其功能分述如下： 

（一）聯外道路 

1.一號道路（台 19 甲線省道）為本計畫區之主要聯外幹道，南往岡山，東北通關廟，

計畫寬度 20 公尺。 

2.二號道路（台 28 線省道）為本計畫區向西通往路竹、大湖主要之聯外道路，計畫寬

度亦為 20 公尺。 

3.三號道路（台 28 線省道）為本計畫區向東通往田寮、旗山之主要聯外道路，計畫寬

度 15 公尺。 

4.四號道路為本計畫區向北通往大湖之次要聯外道路，計畫寬度 15 公尺。 

5.十五號道路為本計畫區向南通往大崗山之次要聯外道路，計畫寬度 15 公尺。 

（二）區內道路 

配設區內主要、次要及出入道路等，其計畫寬度分別為15、12、10、8及4

公尺。 

表 2-2-3  計畫道路功能分類參考表 

類別 編號 起訖點 計畫寬度（公尺） 備註 

主

要

道

路 

聯外道路 

一 自計畫區南端至東北端 20 台19甲線省道 

二 自一號道路至計畫區西端 20 台28線省道 

三 自一號道路至計畫區東端 15 台28線省道 

區內道路 五 自一號道路至二號道路 15 民權路、民族路

次

要

道

路 

聯外道路 
四 自五號道路至計畫區北端 15 民生路 

十五 自三號道路至計畫區南端 15 仁愛路 

區內道路 
十六 自一號道路至十五號道路 15 忠孝路 

工一 自一號道路至一號道路 15 永豐路 

服務道路 

六 自二號道路至計畫區西端 12 信義路 

七 自一號道路至二號道路 12 中正路 

八 自一號道路至七號道路 12 中山路 

九 自五號道路至七號道路 12 民生路 

十 自五號道路至一號道路 10 民族路 

十一 自八號道路至二號道路 10 信義路 

十二 自四號道路至五號道路 10 
民生路 135巷、

民權路120巷 

十三 自一號道路至五號道路 10 民族路212巷 

十四 自三號道路至住宅區北端 10 成功街 

工二 自工一號道路至工一號道路 12 － 

工三 自工一號道路至十四號道路 10 － 
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表 2-2-3  計畫道路功能分類參考表（續） 

類別 編號 起訖點 計畫寬度（公尺） 備註 

服務道路 

工四 自工一號道路至工業區南端 10 － 

工五 自十四號道路至工業區東端 8 － 

未編號 未註明寬度之道路 4~8 － 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

圖 2-2-3  道路系統功能分類示意圖 
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第三章  變更內容 

本案核定案件計1案，變更內容如下表3-1-1及圖3-1-1所示。 

表 3-1-1  變更內容明細表 

核

定

編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 
備註或 
附帶條件 

變更前 變更後 

分區 
面積 

(公頃) 
分區 

面積 
(公頃) 

1 阿蓮國中

西側機關

用地（阿

蓮區青蓮

段 1000 、

1001、100 
3、1008、
1009 地 號

土地）及

機4用地南

側4米人行

步道用地

（阿蓮區

青 蓮 段

1006 、

1011、101 
0、部分12 
06 地號土

地） 

機四 
用地 

0.2053 住宅區

（附） 
0.1477 1. 機四用地土地權屬

為私人及高雄農田

水利會所有，現況

為農業使用、汽車

保養廠及空地。 
2.機四用地自民國64年

9月1日「擬定阿蓮

都市計畫」迄今尚

未開闢徵收，且阿

蓮區公所表示目前

尚無經費以興闢活

動中心。 
3. 為維護土地所有權

人使用權益，變更

0.1477公頃之機關用

地為住宅區；變更

南側寬4公尺之機關

用 地 為 道 路 用 地

（面積約 0.0255 公

頃），將南側4公尺

計畫道路（面積約

0.0244公頃）納入範

圍，並拓寬為8公尺

計 畫 道 路 ； 變 更

0.0321公頃之綠地用

地，並配置於街廓

中間處，以提高公

共 安 全 及 便 利 性

（整體開發可行行

評 估 詳 見 附 錄

五）。 

1. 公告徵求意見

期間陳情案編

號1-7。 
2. 附帶條件：本

案應負擔35%
之公共設施用

地，並將南側

4公尺計畫道

路納入整體開

發 範 圍 （ 附

五），以市地

重 劃 方 式 辦

理。 

道路 
用地

（附） 

0.0255 

綠地 
用地

（附） 

0.0321 

人行

步道

用地 

0.0244 道路 
用地

（附） 

0.0244 

註：1.表內面積應以核定圖分割測量面積為準。 
    2.凡本次通盤檢討未指明變更部分，應以原有計畫為準。 

  



第三章  變更內容 

3-2 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 3-1-1  變更位置及內容示意圖 
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第四章  實質計畫內容 
第一節  計畫範圍及面積 

本計畫區位於阿蓮區公所所在地，其範圍東至機五東方約400公尺處，南至淵仔

寮溝，西至台糖鐵路，北沿二仁溪邊海拔20公尺之等高線及阿蓮國中北方之重劃道

路，包括阿蓮里、南蓮里、清蓮里及和蓮里等4里，計畫區總面積364.7710公頃。 

 

第二節  計畫年期及人口 

一、計畫年期 

以民國115年為計畫目標年。 

二、計畫人口 

計畫人口為17,000人。 

 

第三節  土地使用計畫 

土地使用計畫劃設住宅區、商業區、乙種工業區、農會專用區、電信專用區、加

油站專用區、郵政專用區及農業區等土地使用分區。 

一、住宅區 

以現有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設住宅鄰里單元。本階段配

合機四用地及其南側4公尺人行步道用地變更，以市地重劃整體開發方式辦理，

變更 0.1477公頃之機關用地為住宅區（附），故通盤檢討後住宅區面積為

61.2101公頃。 

二、商業區 

劃設鄰里中心商業區1處，檢討後維持原計畫，面積為4.8674公頃。 

三、乙種工業區 

劃設乙種工業區1處，檢討後維持原計畫，面積為23.8182公頃。 

四、農會專用區 

配合阿蓮區農會劃設農會專用區1處，檢討後維持原計畫，面積為0.8603公

頃。 

五、醫療專用區 

配合現有良仁醫院經原高雄縣政府核准擴建之設置規模，劃設醫療專用區1

處，檢討後維持原計畫，面積為0.5451公頃。 

六、電信專用區 

劃設電信專用區1處，檢討後維持原計畫，面積為0.0861公頃。 
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七、加油站專用區 

劃設加油站專用區1處，檢討後維持原計畫，面積為0.0947公頃。 

八、郵政專用區 

劃設郵政專用區1處，檢討後維持原計畫，面積為0.0420公頃。 

九、農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，檢討後維持原計畫，面積為231.8171公

頃。 

表 4-3-1  檢討後土地使用面積綜理表 

項目 
計畫面積 

（公頃） 

通盤檢討

增減面積

（公頃）

檢討後計畫 

面積 

（公頃） 

比例（1）

（%） 

比例（2）

（%） 

土

地 

使

用 

分

區 

住宅區 61.0624 +0.1477 61.2101 16.78 46.04

商業區 4.8674 － 4.8674 1.33 3.66

乙種工業區 23.8182 － 23.8182 6.53 17.91

農會專用區 0.8603 － 0.8603 0.24 0.65

醫療專用區 0.5451 － 0.5451 0.15 0.41

電信專用區 0.0861 － 0.0861 0.02 0.06

加油站專用區 0.0947 － 0.0947 0.03 0.07

郵政專用區 0.0420 － 0.0420 0.01 0.03

農業區 231.8171 － 231.8171 63.55 －

小計 323.1933 +0.1477 323.3410 88.64 68.83

公

共 

設

施 

用

地 

機關用地 1.0857 -0.2053 0.8804 0.24 0.66

學校用地 6.0931 － 6.0931 1.67 4.58

公園兼兒童遊樂場用地 0.9866 － 0.9866 0.27 0.74

市場用地 0.7587 － 0.7587 0.21 0.57

停車場用地 0.1569 － 0.1569 0.04 0.12

廣場兼停車場用地 0.0844 － 0.0844 0.02 0.06

水溝用地 1.5239 － 1.5239 0.42 1.15

綠地用地 0.3554 +0.0321 0.3875 0.11 0.27

人行步道用地 0.0244 -0.0244 0.00 0.00 0.00

道路用地 30.5086 +0.0499 30.5585 8.38 22.98

小計 41.5777 -0.1477 41.4300 11.36 31.17

計畫面積合計（1） 364.7710 0.00 364.7710 100.00 －

都市發展用地（2） 132.9539 0.00 132.9539 － 100.00
註：1.表內面積應以實際測量地籍分割面積為準。 
  2.比例（1）係指佔計畫總面積百分比；比例（2）係指佔都市發展用地總面積百分比。 
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圖 4-3-1  檢討後計畫示意圖 

圖例 

計畫範圍 

整體開發範圍 

住宅區 

商業區 

⼄種⼯業區 

農會專用區 

醫療專用區 

電信專用區 

郵政專用區 

加油站專用區 

農業區 

機關用地 

學校用地 

公園兼兒童遊樂場用地 

綠地用地 

市場用地 

停車場用地 

廣場兼停車場用地 

水溝用地 

道路用地 

農專 

醫專 

電(專) 

郵(專) 

油(專) 
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公(兒) 
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廣(停) 
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第四節  公共設施計畫 

本階段通盤檢討將機關用地（機四）及人行步道用地以附帶條件變更為住宅區、

綠地用地及道路用地。各項公共設施用地內容說明如下，各項公共設施用地分布詳如

表4-4-1所示，檢討後公共設施用地分布詳如圖4-4-1所示。 

一、機關用地 

因將0.2053公頃機關用地（機四）以附帶條件變更為住宅區、綠地用地及

道路用地，故通盤檢討後機關用地面積為0.8804公頃。 

二、學校用地 

通盤檢討後學校用地面積不變，維持現行計畫6.0931公頃。 

三、公園兼兒童遊樂場用地 

通盤檢討後公園兼兒童遊樂場用地面積不變，維持現行計畫0.9866公頃。 

四、市場用地 

通盤檢討後市場用地面積不變，維持現行計畫0.7587公頃。 

五、停車場用地 

通盤檢討後停車場用地面積不變，維持現行計畫0.1569公頃。 

六、廣場兼停車場用地 

通盤檢討後廣場兼停車場用地面積不變，維持現行計畫0.0844公頃。 

七、水溝用地 

通盤檢討後水溝用地面積不變，維持現行計畫1.5239公頃。 

八、綠地用地 

因將0.2053公頃機關用地（機四）以附帶條件變更為住宅區、綠地用地及

道路用地，故通盤檢討後綠地用地面積為0.3875公頃。 

九、道路用地 

因將0.0244公頃人行步道用地以附帶條件變更為道路用地，故通盤檢討後

道路用地面積為30.5585公頃，且通盤檢討後已無人行步道用地之劃設。 
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表 4-4-1  通盤檢討後公共設施用地配置表 

公共設施用地 通盤檢討前

面積（公頃）

通盤檢討後

面積（公頃）
位置與說明 

名稱 編號 

機關用地 

機1用地 0.3194 0.3194 阿蓮區公所、衛生所 

機2用地 0.0416 0.0416 阿蓮區民意代表會 

機3用地 0.3123 0.3123 阿蓮戶政事務所、阿蓮警察分駐所

機4用地 0.2053 0.0000

本階段配合以附帶條件五變更為住

宅區、綠地用地及道路用地，以市

地重劃整體開發方式辦理 

機5用地 0.2071 0.2071
阿蓮區多功能文化學習中心、老人

活動中心 

小計 1.0857 1.0857 － 

學校用地 

文小用地 2.7003 2.7003 阿蓮國小 

文中用地 3.3928 3.3928 阿蓮國中 

小計 6.0931 6.0931 － 

公園兼兒

童遊樂場

用地 

公（兒）1用地 0.1954 0.1954 松年兒童遊樂場 

公（兒）2用地 0.1586 0.1586 零星商業、空地 

公（兒）3用地 0.2093 0.2093 兒童遊樂場 

公（兒）4用地 0.2034 0.2034 兒童遊樂場 

公（兒）用地 0.2199 0.2199 兒童遊樂場 

小計 0.9866 0.9866 － 

市場用地 

市1用地 0.1728 0.1728 阿蓮公有零售市場 

市2用地 0.3003 0.3003 農會批發市場 

市3用地 0.2856 0.2856 － 

小計 0.7587 0.7587 － 

停車場 

用地 
停1用地 0.1569 0.1569 停車場 

廣場兼停車場用地 0.0844 0.0844 南蓮段公有停車場 

水溝用地 1.5239 1.5239 溝渠 

綠地用地 0.3554 0.3875

綠地、空地；本階段通盤檢討增列

一處以附帶條件一整體開發之綠地

用地，面積0.0321公頃 

人行步道用地 0.0244 0.0000
本次通盤檢討後已無人行步道用地

之劃設 

道路用地 30.5086 30.5585

本階段配合將原部分機四用地及人

行步道用地以附帶條件五變更為道

路用地，以市地重劃整體開發方式

辦理 

總計 41.5777 41.4300 － 
註：表內面積應以實際測量地籍分割面積為準。 
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圖 4-4-1  檢討後公共設施用地分布示意圖 

圖例 

計畫範圍 

機關用地 

學校用地 

公園兼兒童遊樂場用地 

綠地用地 

市場用地 

停車場用地 

廣場兼停車場用地 

水溝用地 

道路用地 
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第五節  交通系統計畫 

為改善計畫區內現存之道路系統及考慮未來發展需求，依各道路不同之功能、特

性及土地使用發展形態，將道路系統分為聯外道路及區內道路等2類，詳如表4-5-1及

圖4-5-1所示，其功能分述如下： 

一、聯外道路 

（一）一號道路（台 19 甲線省道）為本計畫區之主要聯外幹道，南往岡山，東北通關

廟，計畫寬度 20 公尺。 

（二）二號道路（台 28 線省道）為本計畫區向西通往路竹、大湖主要之聯外道路，計

畫寬度亦為 20 公尺。 

（三）三號道路（台 28 線省道）為本計畫區向東通往田寮、旗山之主要聯外道路，計

畫寬度 15 公尺。 

（四）四號道路為本計畫區向北通往大湖之次要聯外道路，計畫寬度 15 公尺。 

（五）十五號道路為本計畫區向南通往大崗山之次要聯外道路，計畫寬度 15 公尺。 

二、區內道路 

配設區內主要、次要及出入道路等，其計畫寬度分別為15、12、10、8及4

公尺。 

表 4-5-1  計畫道路功能分類參考表 

類別 編號 起訖點 計畫寬度（公尺） 備註 

主

要

道

路 

聯外道路 

一 自計畫區南端至東北端 20 台19甲線省道 

二 自一號道路至計畫區西端 20 台28線省道 

三 自一號道路至計畫區東端 15 台28線省道 

區內道路 五 自一號道路至二號道路 15 民權路、民族路

次

要

道

路 

聯外道路 
四 自五號道路至計畫區北端 15 民生路 

十五 自三號道路至計畫區南端 15 仁愛路 

區內道路 
十六 自一號道路至十五號道路 15 忠孝路 

工一 自一號道路至一號道路 15 永豐路 

服務道路 

六 自二號道路至計畫區西端 12 信義路 

七 自一號道路至二號道路 12 中正路 

八 自一號道路至七號道路 12 中山路 

九 自五號道路至七號道路 12 民生路 

十 自五號道路至一號道路 10 民族路 

十一 自八號道路至二號道路 10 信義路 

十二 自四號道路至五號道路 10 
民生路 135巷、

民權路120巷 

十三 自一號道路至五號道路 10 民族路212巷 

十四 自三號道路至住宅區北端 10 成功街 

工二 自工一號道路至工一號道路 12 － 

工三 自工一號道路至十四號道路 10 － 
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表 4-5-1  計畫道路功能分類參考表（續） 

類別 編號 起訖點 計畫寬度（公尺） 備註 

服務道路 

工四 自工一號道路至工業區南端 10 － 

工五 自十四號道路至工業區東端 8 － 

未編號 未註明寬度之道路 4~8 － 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 4-5-1  道路系統功能分類及道路編號示意圖  

圖例 

計畫範圍 

聯外道路 

區內道路 

服務道路 

往路竹 

往關廟 
往台南高鐵站 

阿蓮

國中 

阿蓮國小

往田寮、 

旗山 

往大崗山 

往岡山 
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族 

路 
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圖例 

計畫範圍 

市地重劃範圍 

原機4用地重劃區 德宜市地重劃區

綠 

公（兒） 

停 

第六節  整體開發區 

一、德宜市地重劃區 

德宜市地重劃區係於82年7月24日公告發布實施之「變更阿蓮都市計畫（第

二次通盤檢討）案」由農業區變更為住宅區，並於民國94年完成地籍重測分

割，目前市地重劃作業已完竣（詳圖4-6-1所示）。 

二、原機 4 用地重劃區 

變更0.2053公頃之機四用地為住宅區、綠地用地、道路用地，並考量道路

用地之完整性，將南側4公尺道路用地併入整體開發範圍，將道路用地拓寬為8
公尺寬，故變更0.0244公頃之人行步道用地為道路用地，附帶條件以市地重劃方

式辦理，整體開發面積約0.2297公頃（詳圖4-6-1所示）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 4-6-1  整體開發地區之區位分布示意圖 
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第七節  都市防災計畫 

都市防災的主要目的在於防止都市廣域災害的發生及蔓延，並在重大災害發生時

可以提供疏散、救助、避難及復舊的機能。依據「都市計畫法定期通盤檢討實施辦

法」第6條之規定：「都市計畫通盤檢討時，應依據都市災害發生歷史、特性及災害

潛勢情形，就都市防災避難場所及設施、流域型蓄洪及滯洪設施、救災路線、火災延

燒防止地帶等事項進行規劃及檢討，並調整土地使用分區或使用管制。」故本次通盤

檢討參考相關研究及計畫，配合本計畫區內土地使用型態，規劃檢討計畫區都市防災

系統如表4-7-1、表4-7-2、圖4-7-1及圖4-7-2所示，其內容茲說明如下： 

一、近鄰生活圈系統與防災據點 

為便於災害發生時救援工作之進行，以確保居民生命財產安全，在考量計

畫區救災資源分布狀況後，將本計畫區納入同一近鄰生活圈系統，並就近以各

區域之學校、公園兼兒童遊樂場、警察局、消防站等單位為區內之緊急避難場

所、救援與防災指揮中心。 

（一）臨時收容場所 

臨時收容場所除平時可作為地區居民活動空間外，因其空曠與綠覆率高之

特性，具備緊急避難與防救災之機能，藉由防災道路系統之導引，使計畫區內

之公園、綠地等設施用地串連，形成都市防救災系統之一，每人平均擁有1至2

平方公尺的避難面積為原則。 

依據上述每人平均擁有2平方公尺的避難面積為原則，本計畫擬規劃公兒1

用地、公兒2用地、公兒3用地、公兒4用地、公兒用地、廣場兼停車場用地及

綠地用地等為計畫區內之臨時收容場所。 

（二）中長期收容場所 

中長期收容場所以中、小學為主要規劃對象，又以社教機構、活動中心、

政府機關設施、社會福利機構及醫療衛生機構為配合指定對象，並以每人平均

擁有2平方公尺的避難面積、可收容100人以上之場所為原則。本計畫擬規劃文

小用地（阿蓮國小）、文中用地（阿蓮國中）、機一（阿蓮區公所）、機二

（代表會）、機三（警察分駐所、戶政事務所）等為中長期收容場所。 

二、公共空間開放避難系統 

社區內之公園兼兒童遊樂場等公共開放空間，除平時可作為社區居民之活

動場所，因其空曠與綠覆率高之特性，可延緩災害之蔓延，亦具備緊急避難場

所與防災據點之功能，故可藉由整備道路之導引，使計畫區內之公園兼兒童遊

樂場等設施用地串連，形成都市防災系統之一部分。 

此外，計畫區內之學校用地及機關用地，其操場、球場、校舍、活動中心

等亦具備防災據點之功能，以下分別就計畫區內之公園、學校等公共開放空間

之規模、區位等，簡要說明並評估其作為防災據點之條件。 
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（一）公園兼兒童遊樂場、綠地、停車場及廣場兼停車場 

計畫區內公園兼兒童遊樂場用地、廣場兼停車場用地、停車場用地及綠地

用地總面積約1.6154公頃，以內政部建研所「都市計畫通盤檢討有關防災規劃

作業程序及設計準則之研究」之研究成果建議，避難開放空間每人所需之土地

面積約為4平方公尺，計畫區內公園兼兒童遊樂場用地、廣場兼停車場用地、

停車場用地及綠地用地等永久性空地可容納之避難人口約4,039人。 

（二）學校用地 

計畫區內之學校用地總面積約6.0931公頃，以內政部建研所之研究成果，

避難開放空間每人所需之土地面積約為4平方公尺，而學校用地之空地比率以

50%計算，則計畫區學校用地可容納之避難人口約7,616人。 

此外，若以學校作為避難收容所，假設計畫區內學校之容積率為150%計

算，依據內政部建研所有關避難場所每人之樓地板面積2平方公尺之規劃標準

推估，則計畫區內公共建築可容納之避難人口約為45,698人，可滿足計畫區內

居住人口避難需求。 

綜合以上分析，計畫區公共開放空間所能容納避難人口已超過本計畫人口

17,000人，因此計畫區公共開放空間之劃設規模，可符合區內防災避難需求。 

三、防災道路系統 

（一）緊急道路 

緊急道路將以寬度15公尺以上之主要聯外道路及區內道路為主，並考慮可

延續通達全市各區域之主要輔助道路（路寬亦需在15公尺以上）為第一層級之

緊急道路，此道路為災害發生時，首先必須保持暢通之路徑。本計畫規劃民族

路、民生路、仁愛路、中山路、中正路、忠孝路及永豐路等為計畫區內之緊急

道路。 

（二）救援輸送道路 

救援輸送道路將以寬15公尺以下之道路為主，其機能為配合緊急道路架構

成為完整之救援路網，此層級道路以作為消防及擔負便利車輛運送物資至各防

災據點功能為主，同時亦作為避難人員通往避難地區路徑之用。 

四、火災延燒防止地帶 

公園、綠地及園道等公共開放空間，因其空曠與綠覆率高之特性，可延緩

災害之蔓延，具備緊急避難與防救災之機能，而寬度15公尺以上之道路亦具延

緩災害之蔓延功能，因此藉由防救災道路系統串連計畫區內之公園、綠地及園

道等用地形成火災防止地帶，避免火災快速延燒，使災害損失降至最低。 

本計畫規劃民族路、民生路、仁愛路、中山路、中正路、忠孝路、永豐路

及河道用地等為防火綠軸，以及火災延燒防止區域－公兒1用地、公兒2用地、

公兒3用地、公兒4用地與公兒用地等。 
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五、支援據點 

除上述之避難空間系統、防災運輸系統及火災延燒防止地帶外，為便於災

害生時救援工作之有效進行，本計畫區救災支援站如薦善堂、清和宮、宗聖

堂、胤科祠堂，防災指揮中心為阿蓮區公所及高雄市警察局阿蓮分駐所。 

表 4-7-1  近鄰生活圈防災機能規劃表 

近鄰生
活圈 

防災據點 防災指揮中心 
及救災支援站 防救災道路 

臨時收容場所 中長期收容場所
阿蓮都
市計畫 

公兒1用地、公兒2用
地、公兒3用地、公兒
4用地及公兒用地、廣
場兼停車場用地及綠
地用地等 

文小用地（阿蓮國
小）、文中用地（阿
蓮國中）、機一（阿
蓮區公所）、機二
（代表會）、機三
（高雄市警察局阿蓮
分駐所）等

阿蓮區公所、高
雄市警察局阿蓮
分 駐 所 、 薦 善
堂、清和宮、宗
聖堂、胤科祠堂 

民 族 路 、 民 生
路、仁愛路、中
山路、中正路、
忠孝路及永豐路
等 

表 4-7-2  近鄰生活圈可容納避難人口一覽表 

預估居住 
人口（人） 

公共開放空間可容納避難人口（人） 公共建築可容納避難人口（人）
公園兼兒童遊樂場、

綠地及廣場 學校 小計 學校 

17,000 4,039 7,616 11,574 45,698
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 4-7-1  都市防災系統示意圖 

 

圖例 

計畫範圍 

緊急道路 

救援運輸道路 

救災支援站、防災指揮中心 

臨時收容場所 

中⻑期收容場所 

阿蓮區公所 

高雄市警察局 

阿蓮分駐所 

阿蓮國小 

阿蓮國中 

薦善堂 

清和宮 

胤科祠堂

宗聖堂
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圖 4-7-2  火災延燒防止地帶示意圖 

阿蓮區公所

高雄市警察局 

阿蓮分駐所 

圖例 

計畫範圍 

火災延燒防止地帶 

救災支援站、防災指揮中心 

火災延燒防止區域 

 

薦善堂 

清和宮 
胤科祠堂 

宗聖堂 
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圖例 

市地重劃範圍 

原機4用地重劃區 

綠(附) 

道(附) 

住(附) 

住(附) 

第八節  實施進度與經費 

本次辦理核定作業為第83期阿蓮區青蓮自辦市地重劃之變更內容，其土地使用面

積詳如表4-8-1所示。 

表 4-8-1  第 83 期阿蓮區青蓮自辦市地重劃範圍之土地使用面積表 

項目 計畫面積（公頃） 比例（%） 

土地使用分區 住宅區（附） 0.1477 64.30

公共設施用地 綠地用地（附） 0.0321 13.98

道路用地（附） 0.0499 21.72

小計 0.0820 35.70

總計 0.2297 100.00

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 4-8-1  整體開發地區之土地使用計畫示意圖 



 

 

 

 

 

 

 

 

附錄一、本市都市計畫委員會104年12月25日第51次會議紀錄 
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bpa 

 
 

一、時間：民國104年12月25日（星期五）下午2時30分 

二、地點：高雄市政府第四會議室 

三、主席：陳主任委員金德                  記錄：陳惠美 

四、出席委員： 

陳主任委員金德、劉副主任委員曜華、詹委員達穎、賴委員文

泰、楊委員欽富、徐委員中強、張委員學聖、李委員彥頤(請

假)、丁委員澈士(請假)、陳委員啟仁(請假)、白委員金安、

陳委員世雷、劉委員富美、張委員志清、張委員桂鳳(洪介仁

代)、李委員怡德、趙委員建喬(蘇志勳代）、黃委員進雄、陳

委員勁甫(林弘慎代）、蔡委員長展(陳琳樺代）、曾委員文生

(林英斌代） 

五、會議承辦單位： 

高雄市政府都市發展局(區審科)  薛淵仁、萬美娟、胡怡鴦

陳惠美 

六、列席單位： 

（一）列席單位 

行政院環境保護署 

臺灣港務股份有限公司高雄港務分公司 張展榮、陳中龍、 

李豐旗、鍾偉誠 

台灣中油股份有限公司 姜繼文 

高雄市政府交通局 黃瓊珠 

高雄市政府經濟發展局 孫嘉良 

高雄市政府環境保護局 張瑞琿、陳偉德、 

曾啟清、蕭培元 

高雄市政府地政局 吳玉蓮、吳宜庭、 

楊銘仁 

高雄市都市計畫委員會 104 年 12 月 25 日第 51 次會議紀錄
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高雄市政府民政局 林宜真 

高雄市政府教育局 陳素華、吳國男 

高雄市政府工務局（建管處） 

高雄市殯葬管理處 鄭明興、楊國康 

高雄市政府工務局新建工程處 吳恩兆、蘇兆林 

高雄市阿蓮區公所 陳豪、鄭美華 

高雄市燕巢區公所 許雅霜 

高雄市政府都市發展局 高鎮遠、張文欽、 

賴郁晴、唐一凡、 

邵月鳳、鍾坤利、 

戴志安、林肇志 

（二）高雄市議會：列席議員 

 

七、審議案件: 

第一案：擴大及變更高雄市主要計畫(配合高雄港洲際貨櫃中

心第二期工程計畫填築用地)案 

決  議：本案為行政院核定之重大公共建設計畫，除都市計畫

說明書文字、面積誤繕部分，請提案單位釐清修正，

另相關道路斷面示意圖為避免造成日後執行爭議予以

刪除外，餘照公展草案內容通過。 

第二案：變更大坪頂特定區主要計畫(第三次通盤檢討)案、變

更及擬定大坪頂特定區細部計畫通盤檢討案 

決  議：本案除下列意見修正外，餘照專案小組建議意見(詳

附錄一)通過。 

一、主要計畫人陳編號47圓通寺陳情案： 

有關圓通寺東側廣場用地、停車場用地及風景區，因
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符合保護區檢討變更原則（坡度陡峭，為維護自然資

源及保護生態），變更為保護區；其餘部分依專案小

組建議意見通過。 

二、 土地使用分區管制要點、都市設計基準及整體開發地

區土地開發許可要點依都發局所提修正條文內容（詳

如附表五~七)通過。 

【附錄一】專案小組建議意見彙整如下：  

一、計畫區內道路系統、公園等公共設施用地那些須優先開

闢先行檢討評估，訂出原則，同時區分其為主要計畫或

細部計畫層級，並予以列表說明及標示開闢情形。  

二、大坪頂特定區因多屬山坡地，部分地區又位於鳳山水庫

水質水量保護區範圍，又現況墳墓、土壤污染潛勢場址

零星散布且範圍廣大，全區除大坪、坪頂及孔宅舊聚落

外，住宅區、商業區受限於整體開發方式的限制，公共

設施開闢率低，加上房地產市場因素，以致都市計畫自

68 年發布實施至今遲遲無法開發。本案參酌內政部頒訂

「整體開發地區處理方案」並配合地方發展需求，將公

展草案有關整體開發地區之內容部分調整如下： 

(一)公展草案附 1地區以市地重劃方式辦理整體開發，經地

政局表示目前尚無開發計畫，故取消依坡度區分整體開

發地區（附 1、附 2）附帶條件及開發方式之規定，整體

開發範圍維持現行計畫，本次通檢不另擬細部計畫，未

來另循相關規定辦理。 

(二)原公展細部計畫草案除整體開發地區土地開發許可要

點、土地使用分區管制要點、都市設計基準等實質變更

案，配合前述建議調整修訂納入細部計畫書外；其餘涉

及整體開發方式之實質變更案維持現行計畫內容。 

(三)本計畫區之整體開發地區，同意比照原台灣省部分之開
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發方式辦理，其開發方式包括： 

1.區段徵收 

2.開發許可 

3.市地重劃 

4.一般徵收 

(四)申請開發許可之最小申請開發面積由 3公頃調降為 2公

頃，另公共設施用地負擔比例由 35%調降為 30%。 

(五)道路與公共設施用地原則上應配合辦理整體開發，納入

公共設施負擔，惟依地方建設或發展之實際需要，得優

先採一般徵收方式辦理開發。 

三、本計畫區學校用地經主管機關教育局參酌學校設置標準

相關規定、服務範圍計畫人口、區位、地形及土地權屬

等因素，綜合檢討評估後提出文中 1、國小 1、國小 2、

國小 9用地未有設置學校之需求，不予保留。另為因應

完全中學設校需求，國小 4併入文高用地。本計畫區原

則尊重教育局評估檢討結果，同意文中 1、國小 1、國小

2、國小 9用地變更為住宅區及國小 4用地變更為文高用

地，其餘維持原計畫。前開學校用地變更及開發則依據

本案整體開發地區開發方式相關規定辦理。 

四、變更主要計畫、細部計畫實質變更內容及公開展覽期間

公民或團體陳情意見審議建議詳如附表「市都委會專案

小組建議意見」欄。 (詳如附表一~四)。 

第三案：變更阿蓮都市計畫(第四次通盤檢討)案、變更阿蓮都

市計畫細部計畫(土地使用分區管制要點)通盤檢討案 

決  議：本案照專案小組建議意見(詳附錄二)通過。 

【附錄二】專案小組建議意見彙整如下：  

一、土地使用分區管制要點條文別由「第一點」修正為

一、」，依此類推。 

二、計畫書誤繕部分授權規劃單位釐整更正。 
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三、實質變更內容、新增編號 10 土地使用分區管制要點

及公開展覽期間公民或團體陳情意見審議建議詳如

附表專案小組建議意見欄。(詳如附表八~九) 

第四案：變更燕巢都市計畫(第四次通盤檢討)案、變更燕巢都

市計畫細部計畫(土地使用分區管制要點暨都市設計

基準)通盤檢討案 

決  議：本案除附 3整體開發區之規劃配置業經都發局與地政

局研商確認，照都發局提案修正內容通過(如附圖)，

後續由地政局辦理區段徵收可行性評估外，餘照專案

小組建議意見(詳附錄三)通過。 

【附錄三】專案小組建議意見彙整如下： 

一、計畫書誤繕部分授權規劃單位釐整更正。 

二、實質變更內容、新增編號 7 土地使用分區管制要點

、新增編號 8 都市設計基準及公開展覽期間公民或

團體陳情意見審議建議詳如附表專案小組建議意見

欄。(詳如附表十~十一)  

八、臨時動議：無 

九、散會：下午 4時 30 分 
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附表八變更阿蓮都市計畫(第四次通盤檢討)案變更內容明細表 

編號 位置 

變更內容 

變更理由  
專案小組建議

意見 

市都委會決

議 

變更
前 

(公
頃) 

變更後 

(公頃) 

1 計畫目標

年調整 

100

年 

115年 配合全國區域計畫及高雄市區域計畫（草案）

之計畫目標年修正。 

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 
2 阿蓮國中

西側機關

用地（阿

蓮區青蓮

段1000

（部

分）、

1001、

1003、

1008地號

土地） 

機四

用地 

0.21 

住宅區 

0.21 
1.機四用地土地權屬為私人及高雄農田水利會

所有，現況為農業使用、汽車保養廠及空

地。 

2.機四用地自民國64年9月1日「擬定阿蓮都市

計畫」迄今尚未開闢徵收，且阿蓮區公所表

示目前尚無經費以興闢活動中心，故為維護

土地所有權人使用權益，將機四用地變更為

住宅區。 

附帶條件： 

1.本案應負擔35%之公共設施用地。土地所有權

人應以南、北側未開闢之4米計畫道路（阿蓮

區青蓮段983、999、1006、1010、1011地號

之土地）為負擔回饋標的，如負擔標的面積

不足者，則以繳納代金或捐贈變更後之可建

築用地方式辦理，該代金係以繳納當期公告

現值加四成計算。 

2.有關前述變更負擔回饋應於本計畫公告實施

後1年內由土地所有權人完成用地負擔，否則

回復原使用分區。 

修正通過。 

本案公展草

案有關變更

負擔之附帶

條件繳納代

金原係規定

以繳納當期

土地公告現

值加四成計

算，本次會

議依過去案

例修正改以

市價計算，

因涉及土地

所有權人權

利，請規劃

單位於市都

委會審議時

提會說明並

於報部核定

公告周知時

一併通知土

地所有權人

知悉。 

照專案小

組建議意

見通過。 

3 工業區東

北側之變

電所用地

（阿蓮區

東蓮段

1、2、

3、4、地

號等4筆

土地） 

變電

所用

地 

0.28 

乙種工業區 

0.28 

1.經查阿蓮區東蓮段1、2、3、4地號等四筆土

地為變電所用地，現況為空地。 

2.地係於民國74年6月12日「阿蓮都市計畫（第

一次通盤檢討）」，變更0.28公頃之工業區

為變電所用地，為配合台灣電力公司興建變

電所需要予以變更。 

3.依據台灣電力股份有限公司於101年3月7日以

電業字第10012066141號函表示，目前電力公

司已無變電所用地之使用需求。 

4.經使用單位確認無使用需求，故變電所用地

恢復為乙種工業區。以維護地主權益。 

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 

4 計畫區

內人行

步道用

地 

人

行

步

道

道路用地 1.現行規劃之四公尺人行步道，雖可據以指定

建築線，卻由於人行步道不得作為車輛出入

通行使用，且內政部92年11月28日內授營建

管字第0920090475號函釋人行步道不得供車

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 
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用

地 

輛通行，以致於面臨人行步道之建築基地若

須依規定留設停車空間者，均因停車空間無

法通連出入道路而無法建築使用，影響民眾

權益甚鉅，故予以變更為道路用地，以資妥

適。 

2.依據高雄市公共設施用地檢討原則之人行步

道用地檢討原則辦理（本市都市計畫委員會

103年5月15日第38次大會報告案）。 

5 

)  

書

圖

不

符 

(  

南蓮社

區美化

公園之

住宅區 

（阿蓮

區南蓮

段

104 、

106

（ 部

分）地

號土地

及阿蓮

段291-

17地號

土地） 

修正部分住宅區

為水溝用地（屬

計畫書圖誤繕） 

1.經查民國64年9月1日公告發布實施之「擬定

阿蓮都市計畫」，於計畫書內將現行水溝用

地北側（南蓮社區美化公園現址）劃設為水

溝用地，計畫圖為住宅區。 

2.民國74年6月12日公告發布實施之第一次通盤

檢討及民國82年7月24日公告發布實施之第二

次通盤檢討，於計畫書內將本案劃設為水溝

用地，計畫圖為住宅區。 

3.民國93年10月19日公告發布實施之第三次通

盤檢討，計畫書圖皆將本案劃設為住宅區，

且期間並無相關之都市計畫變更事宜，故係

屬第一次、第二次、第三次通盤檢討書圖不

符情形，應於本次通盤檢討將部分住宅區修

正為水溝用地。 

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 

6 

)  

書

圖

不

符 

(  

宗聖堂

北側通

道之住

宅 區

（阿蓮

區和蓮

段 519

地號土

地） 

修正部分住宅區

為人行步道用地

（屬計畫書圖誤

繕），並變更為

道路用地 

1.經查阿蓮區和蓮段519地號土地現況為宗聖堂

北側通道，道路寬約4公尺，土地權屬為私人

所有。 

2.經查民國64年9月1日公告發布實施之「擬定

阿蓮都市計畫」及民國74年6月12日公告發布

實施之第一次通盤檢討將本案土地劃設為人

行步道用地；民國82年7月24日公告發布實施

之第二次通盤檢討，於計畫書內將本案劃設

為人行步道用地，計畫圖為住宅區。 

3.民國93年10月19日公告發布實施之第三次通

盤檢討，計畫書圖皆將本案劃設為住宅區，

且期間並無相關之都市計畫變更事宜，故係

屬第二次、第三次通盤檢討書圖不符情形，

應於本次通盤檢討將部分住宅區修正為人行

步道用地。 

4.另本計畫之四公尺人行步道，雖可據以指定

建築線，卻由於人行步道不得作為車輛出入

通行使用，且內政部92年11月28日內授營建

管字第0920090475號函釋人行步道不得供車

輛通行，以致於面臨人行步道之建築基地若

須依規定留設停車空間者，均因停車空間無

法通連出入道路而無法建築使用，影響民眾

權益甚鉅，故予以變更為道路用地，以資妥

適。 

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 
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7 

)  

書

圖

不

符 

(  

中正路

761 巷

之住宅

區（和

蓮 段

372-

1 、

377 、

378 、

380 、

420 、

431 地

號 土

地） 

修正部分住宅區

為人行步道用地

（屬計畫書圖誤

繕），並變更為

道路用地 

1.經查阿蓮區和蓮段372-1、377、378、380、

420、431地號土地現況為中正路761巷，道路

寬約4公尺，土地權屬為財政部國有財產署管

有之國有地、本府工務局管有之市有地及私

人土地。 

2.經查民國64年9月1日公告發布實施之「擬定

阿蓮都市計畫」及民國74年6月12日公告發布

實施之第一次通盤檢討將本案土地劃設為人

行步道用地；民國82年7月24日公告發布實施

之第二次通盤檢討，於計畫書內將本案劃設

為人行步道用地，計畫圖為住宅區。 

3.民國93年10月19日公告發布實施之第三次通

盤檢討，計畫書圖皆將本案劃設為住宅區，

且期間並無相關之都市計畫變更事宜，故係

屬第二次、第三次通盤檢討書圖不符情形，

應於本次通盤檢討將部分住宅區修正為人行

步道用地。 

4.另本計畫之四公尺人行步道，雖可據以指定

建築線，卻由於人行步道不得作為車輛出入

通行使用，且內政部92年11月28日內授營建

管字第0920090475號函釋人行步道不得供車

輛通行，以致於面臨人行步道之建築基地若

須依規定留設停車空間者，均因停車空間無

法通連出入道路而無法建築使用，影響民眾

權益甚鉅，故予以變更為道路用地，以資妥

適。 

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 

8 

)  

書

圖

不

符 

(  

民生路

138 巷

25弄之

住宅區

（阿蓮

段

3313-5

地號土

地、清

蓮 段

776 、

779 地

號 土

地） 

 

修正部分住宅區

為人行步道用地

（屬計畫書圖誤

繕），並變更為

道路用地 

1.經查阿蓮段3313-5地號土地、清蓮段776、

779地號土地現況為民生路138巷25弄，道路

寬約4公尺，土地權屬為本府工務局管有之市

有地及私人土地。 

2.經查民國64年9月1日公告發布實施之「擬定

阿蓮都市計畫」及民國74年6月12日公告發布

實施之第一次通盤檢討將本案土地劃設為人

行步道用地；民國82年7月24日公告發布實施

之第二次通盤檢討，於計畫書內將本案劃設

為人行步道用地，計畫圖為住宅區。 

3.民國93年10月19日公告發布實施之第三次通

盤檢討，計畫書圖皆將本案劃設為住宅區，

且期間並無相關之都市計畫變更事宜，故係

屬第二次、第三次通盤檢討書圖不符情形，

應於本次通盤檢討將部分住宅區修正為人行

步道用地。 

4.另本計畫之四公尺人行步道，雖可據以指定

建築線，卻由於人行步道不得作為車輛出入

通行使用，且內政部92年11月28日內授營建

管字第0920090475號函釋人行步道不得供車

輛通行，以致於面臨人行步道之建築基地若

須依規定留設停車空間者，均因停車空間無

法通連出入道路而無法建築使用，影響民眾

照案通過 照專案小

組建議意

見通過。 



90 

權益甚鉅，故予以變更為道路用地，以資妥

適。 

9 分期分

區發展

計畫 

第一期

已發展

區自民

國62年

至民國

92年，

第二期

優先發

展區自

民國93

年至民

國 100

年。 

第一期

已發展

區自民

國62年

至民國

100

年，第

二期優

先發展

區自民

國 101

年至民

國 115

年。 

配合計畫目標年及現況發展調整。 因第二期都

市計畫為農

業區，尚無

發展需求，

故刪除分期

分區發展計

畫。 

照專案小

組建議意

見通過。 

10 

)  

新

增 

(  

土地使

用分區

管制要 

點 

已訂 修訂 

(納入細

部計畫) 

阿蓮都市計畫係屬主要計畫與細部計畫合併擬

定之都市計畫，依「變更大社都市計畫（第四

次通盤檢討）案」102年8月27日內政部都市計

畫委員會第810次會議決議一：「…依本會專案

小組初步建議意見將主要計畫及細部計畫分開

擬定…」，及102年6月6日專案小組聽取該案第

4次會議初步建議三：「…將土地使用分區管制

要點、都市設計管制及都市防災等納入細部計

畫，主要計畫僅作指導性原則」，故本案依上

述內政部都市計畫委員會決議事項辦理。 

修正通過，

詳土地使用

分區管制要

點修正前後

對照表。 

照專案小

組建議意

見通過。 
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附表九 變更阿蓮都市計畫(第四次通盤檢討)案公開展覽期間公民或團體陳情意見綜
理表 

編號 
公民或 

團體 
建議內容 理由 市府研析意見 

專案小組建議

意見 
市都委會決議

1 黃 張 寶

美 

現有和蓮段

398 地號土地

至今已 20 年

沒有人通行

是否停止辦

理變更道路

用地。 

使用私人土地應辦理徵收，

倘若不辦理徵收本人反對。

無涉都市計畫變更。

理由： 
1. 經查黃張寶美土地

為和蓮段 39 8 地

號，現行計畫為人

行步道用地，於 64
年 9 月 1 日公告發

布實施之「阿蓮都

市計畫」劃設為人

行步道用地，其寬

度約 4 公尺寬。 
2. 本案係屬道路徵收

議題，非屬都市計

畫審議範疇。 
3.建議維持原公展草

案內容。 

未便採納。 

本案無涉都市

計畫變更，有

關用地徵收部

分，請新工處

依權責逕復陳

情人。 

照專案小組

建議意見通

過。 

2 許 守 阿蓮區南蓮

里中正路 439

巷(4 米巷)不

同意變更為

道路用地。 

政府沒有辦理徵收。 

1.僅此表達陳情人之持分地

1/4 所有部分。 

2.假若變更為道路用地，十

年後停車滿為患，消防

車、回   收垃圾車無法

進入。 

無涉都市計畫變更。

理由： 
1. 經查許守土地為南

蓮段 288 地號，現

行計畫為人行步道

用地，於 64 年 9
月 1 日公告發布實

施之「阿蓮都市計

畫」劃設為人行步

道用地，其寬度約

4 公尺寬，現況為

中正路 439 巷。 
2. 本案係屬道路徵收

議題，非屬都市計

畫審議範疇。 
3.建議維持原公展草

案內容。 

未便採納。 

本案無涉都市

計畫變更，有

關用地徵收部

分，請新工處

依權責逕復陳

情人。 

照專案小組

建議意見通

過。 

3 阿 蓮 薦

善 堂 林

國棟 

為本堂所有

地號北蓮段

785 、 786 、

787、793 地

號等 4 筆土

地依阿蓮都

市計畫列入

「人行步道

旨揭土地現況部分為本堂廳

舍通道，實非供民眾公共通

行，且日後本堂規劃廳舍修

建，為求建築物完整性，主

管機關若無實際公共設施用

地需求，為體恤本案影響土

地所有權人建築權益甚鉅，

請於都市計畫通盤檢討時納

1. 經查薦善堂所有之

北蓮段 785、786、
787、793 等 4 筆地

號土地，現行計畫

為人行步道用地，

於 64 年 9 月 1 日

公告發布實施之

「阿蓮都市計畫」

未便採納。 

考量變更為住

宅區，將影響

既有道路（和

平路 131 巷）

通行之功能，

以及影響陳情

土地東側既有

照專案小組

建議意見通

過。 
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用地」案請

求准予部分

檢討變更為

住宅區。 

入考量，同意依現況變更。 劃設為人行步道用

地，其寬度約 4 公

尺寬，現況為和平

路 131 巷。 
2. 若依陳情意見變更

為住宅區，將影響

既有道路（和平路

131 巷）通行之功

能，以及影響陳情

土地東側既有建築

物之指定建築線，

故建議維持本次通

盤檢討之變更草

案，變更人行步道

用地為道路用地。

建築物之指定

建築線，故變

更人行步道用

地 為 道 路 用

地。 
 

4 朱萬得 巷弄道路拓

寬完成，呈

請 徵 收 土

地。 

1.阿蓮區民生路 138 巷巷道

原 4 公尺拓寬為 8 公

尺，未徵收私人土地即

強制拓寬。 

2.為維護所有權人權益理應

辦理徵收。 

3.陳情青蓮段 776 地號等。

無涉都市計畫變更。

理由： 
1. 經查朱萬得所有之

青蓮段 776 地號土

地，現行計畫為人

行步道用地（寬 4
公尺）及道路用地

（寬 8 公尺），於

64 年 9 月 1 日公告

發布實施之「阿蓮

都市計畫」劃設為

人行步道用地，現

況為民生路 138 巷

及民生路 138 巷 19
弄。 

2.本案係屬道路徵收

議題，非屬都市計

畫審議範疇。 
3.建議維持原公展草

案內容。 

未便採納。 

本案無涉都市

計畫變更，有

關用地徵收部

分，請新工處

依權責逕復陳

情人。 

照專案小組

建議意見通

過。 

陳請阿蓮區

青 蓮 段 779

地號四米人

行道位置北

移，以維土

地所有權人

土地完整。 

(104 年 12 月

4 日會中提出

並檢附意見

書) 

1. 阿 蓮 區 青 蓮 段 778 、

779、780、781、813、

814 地號皆為同一地主

(兄弟姊妹持分)，計畫

道路變更不影響其他人

權益。 

 未便採納。 

本案學校用地

已辦理徵收，

管理機關為阿

蓮國中，故不

予調整。 

照專案小組

建議意見通

過。 
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2.為使阿蓮區青蓮段 778 建

地土地完整，建議 779

地號 4 米人行道位置北

移。 

5 蔡金花 

朱文定 

變更案編號 2

機關用地變

更為住宅區

降低回饋比

例小於或等

於 30% 

因為土地面寬太窄。 1. 本市都市計畫變更

負擔係通案性作法

(30~35%)，有關陳

情調降變更負擔至

30%乙節，提請委

員會審議。 
2.有關變更負擔代金

計算方式(捐贈代金

計算=應捐贈之土

地面積╳土地價格)
擬依高雄市 104 年

11 月 6 日第 50 次

會議鳳山主要計畫

及細部計畫第三次

通盤檢討案決議，

土地價格計算方式

由「以繳納當期公

告現值加四成計

算」改為「土地價

格由主管機關委託

一家不動產估價者

查估，其執行方式

由主管機關依相關

規定辦理」，提請

委員會討論。 

變更負擔依本

市相關通檢案

之通案性規定

辦 理 維 持

35%。 

照專案小組

建議意見通

過。 
 

朱萬枝 變更案編號 2

機關用地變

更為住宅區

需負擔 35%公

共設施用地

太高可否降

低至 30% 

如左 

歐素味 變更案編號 2

之機四用地

變更為住宅

區之變更理

由，顯非合

理，建請貴

府辦理徵收

自行變更及

開發。 

1.貴府在前述變更案之第四

次通盤檢討案中就第二

案變更機關用地為住宅

區內容之理由附帶條

件，地主應負擔 35%公共

設施用地，如負擔面積

不足者，須繳納代金，

以當期公告現值加四成

計算，經核計後為公告

現值四點九成金額，幾

乎提供負擔公告現值之

50%，又其性質係屬負擔

回饋，並無稅法上之減

免，且繳納後政府無法

馬上開闢四周公共設

施，似乎不合法理也並

不公平，對所有權人顯

屬極度不利。 

2.另本人如繳納代金後，土

地變更後移轉，並未能

如市地重劃區分配土地

享有可扣除負擔重劃費
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用及增值稅減免之優

惠。經大概核算後，本

人土地如變更後移轉需

繳納增值稅加上先前代

金，層層繳稅後，可能

所剩無幾。百姓何其無

辜! 

3.本案貴府於 104 年 11 月

4 日下午 2 點 30 分假阿

蓮區公所 2 樓會議室舉

辦說明會中說明，須經

全部土地所有權人同意

繳納後始得變更為住宅

區。經查土地所有人約

十餘人，僅一人不同意

即無法辦理變更，而陳

情人只是所有權人之

一，真令人百般無力且

無所適從!又各共有人之

間，幾乎不相識，懇請

貴府主動召開全部土地

共有人協調會，詳細說

明變更作業細節及相關

法令後極力協調辦理。 

4.本案如貴府無法召開全部

共有人協調會，終究通

盤檢討案變更也是遙遙

無期!綜上，本人建請貴

府辦理徵收,並由貴府自

行變更及開發，盡速解

決延宕 40 年來的爭議，

以維護百姓權益。 
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附表十  變更阿蓮都市計畫細部計畫(土地使用分區管制要點)通盤檢討案土地使用分
區管制要點 

一、 本要點依都市計畫法第 22 條規定訂定之。 

二、 本計畫區各類土地使用分區及公共設施用地容許之使用性質及建蔽率、容積率等，

如下表所示，其餘未規定者，依「都市計畫法高雄市施行細則」之規定辦理。 

使用別 
建蔽率

（%）

容積率

（%） 
容許使用項目 備註 

住宅區 

60 150   

60 180  

建築物新建、增建符合下列規定之一者，容

積率列為180%： 

1.設置雨水貯集設施，貯集容量應達建築面

積乘以零點壹參貳公尺，並依「高雄市綠

建築自治條例」之設置規定辦理。 

2.設置屋頂綠化設施，並依「高雄市綠建築

自治條例」之設置規定辦理。 

3.設置太陽光電發電設施，每幢建築物裝置

容量應達二峰瓩以上，並依「高雄市綠建

築自治條例」之設置規定辦理。 

本計畫整體開發之住宅區建蔽率為60%、容

積率為200%。 

商業區 80 210   

乙種工業區 70 210   

農會專用區 50 200   

醫療專用區 60 300   

電信專用區 50 250 

依都市計畫法

高雄市施行細

則第18條附表

1之15款電信

專用區第一至

第四目內容。

 

郵政專用區 50 250   

機關用地 50 250   

學校（國

小、國中）

用地 

50 150   

市場用地 60 240   

批發市場用

地 
60 120   

三、 郵政專用區為促進郵政事業之發展而劃定，並依郵政法第 5 條規定得為下列使

用： 

（一）經營郵政事業所需設施：營業廳、辦公室、倉庫、展示中心、銷售中心、物流

中心、封裝列印中心、機房、電腦中心、郵件處理中心、郵件投遞場所、客服

中心、郵車調度養護中心及其他必要設施。 
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（二）郵政必要附屬設施： 

1. 研發、實驗、推廣、檢驗及營運辦公場所等。 

2. 教學、訓練、實習房舍（場所）及學員宿舍等。 

3. 郵政文物收藏及展示場所。 

4. 員工托育中心、員工托老中心、員工幼稚園、員工課輔班、員工餐廳、員工福

利社、員工招待所及員工醫務所等。 

5. 其他依郵政法第 5 條規定及經濟部核准中華郵政公司可營利事業項目之服務項

目前提下，經高雄市政府審查核准之必要設施。 

四、 停車空間設置規定： 

（一）電信專用區及一千平方公尺以上基地由低使用強度變更為高使用強度之整體開

發地區（住宅區、商業區）其建築基地於申請建築時建築樓地板面積在 250 平

方公尺（含）以下者應留設 1 部停車空間；超過部分每 150 平方公尺及其零數

應增設 1 部停車空間。但基地情形特殊得由高雄市都市設計及土地使用開發許

可審議委員會審決確定。 

（二）前項以外地區停車空間之設置，依建築相關法令規定辦理。 

五、 退縮建築部分︰  

（一）都市計畫之整體開發地區，其退縮建築應依下列規定辦理。但基地情形特殊，

經提高雄市都市設計及土地使用開發許可審議委員會審議同意者，不在此限。 

分區及用地別 退縮建築規定 備註 

住宅區、商業區 1.面臨計畫道路境界線之建築基地
，應退縮 5公尺建築，如屬角地
，應依下列規定辦理。 
a.五層樓以上(不含)：兩面均應

退縮。 
b.五層樓以下(含)：兩面道路寬

度不一時，應以較寬道路為退
縮面，兩面道路寬度相同者，
擇一退縮。  

2.面臨計畫道路境界線之建築基地
，自道路境界線起留設淨寬 1.5
公尺人行步道，該人行步道得計
入法定空地。 

退縮建築之空地應植栽綠化，

但得計入法定空地。 

公共設施用地 自道路境界線至少退縮五公尺建

築，如有設置圍牆之必要者，圍

牆應自道路境界線至少退縮三公

尺。 

退縮建築之空地應植栽綠化，

但得計入法定空地。 
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（二）前項以外地區，其退縮建築應依下表規定辦理︰ 

分區及用地別 退縮建築規定 備註 

住宅區 申請建築基地面積達一千五百
平方公尺者，應自道路境界線
至少退縮四公尺建築。 

1. 退縮建築之空地應植栽綠
化，但得計入法定空地。  

2. 如屬角地，得擇一面臨道路
退縮建築。 

商業區  申請建築基地面積達一千平方
公尺者，應自道路境界線至少
退縮四公尺建築。 

1. 退縮建築之空地應植栽綠
化，但得計入法定空地。  

2. 如屬角地，得擇一面臨道路
退縮建築。 

電信專用區、
郵政專用區 

自道路境界線至少退縮五公尺
建築，如有設置圍牆之必要
者，圍牆應自道路境界線至少
退縮三公尺。 

退縮建築之空地應植栽綠化，
但得計入法定空地。 

六、 建築基地不分規模應予綠化，其檢討計算依「建築基地綠化設計技術規範」辦

理。 

七、 計畫區內道路交叉口退讓及截角依下列規定辦理： 

（一）都市計畫圖無截角，地籍圖有截角者，依都市計畫圖為準，惟應依「高雄市建

築管理自治條例」規定辦理截角退讓。 

（二）都市計畫圖有截角，地籍圖無截角者，應依都市計畫圖為準，其截角劃設方式

及標準依「高雄市建築管理自治條例」規定辦理。 

（三）都市計畫圖及地籍圖均有截角，然截角弧度不合者，原則以不損及現況合法建

物之截角為準；其情形特殊，須變更都市計畫者，則依都市計畫變更之法定程

序辦理。 

（四）本通盤檢討計畫公告實施生效日前，已完成市地重劃或區段徵收地區之道路截

角，以該市地重劃或區段徵收之土地分配圖截角為準。 

八、 4 公尺計畫道路兩側土地於申請建築時，其牆面線至少應自道路境界線兩側各退

縮 1 公尺，退縮部分得計入法定空地，其道路截角退讓比照 6 公尺計畫道路處

理。 



 

 

 

 

 

 

 

 

附錄二、本市都市計畫委員會105年12月30日第59次會議紀錄 



bpa 

 
 

一、時間：民國105年12月30日（星期五）下午2時30分 

二、地點：高雄市政府第四會議室 

三、主席：史主任委員哲                        記錄：陳秀凌 

四、出席委員： 

史主任委員哲、徐副主任委員中強、賴委員文泰、白委員金

安、陳委員啟仁(請假)、丁委員澈士、張委員學聖(請假)、魏

委員健宏(請假)、李委員佩芬、趙委員子元(請假)、黃委員士

賓、劉委員富美、謝委員榮祥、吳委員盟分(孫暐炫代)、張委員

桂鳳(請假)、李委員怡德、趙委員建喬、黃委員進雄、陳委員

勁甫(林弘慎代）、蔡委員長展(黃柏棻代)、曾委員文生(呂德育

代) 

五、會議承辦單位： 

高雄市政府都市發展局(區審科) 唐一凡、曾思凱、

薛政洋、陳惠美、

陳秀凌 

六、列席單位及旁聽人員： 

(一) 列席單位 

高雄市政府財政局 呂國志 

高雄市政府工務局（建管處） 楊季霖 

高雄市政府民政局 林宜真 

高雄市政府交通局 王耀南 

高雄市政府經濟發展局 （未出席） 

高雄市政府地政局 唐瑤茹 

高雄市政府教育局 朱筱雯、柯澎傑、

余季玲 
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高雄市政府衛生局 李素華 

高雄市政府都市發展局 王啟川、張文欽、

賴郁晴、郁道玲、

郭進宗、張哲南、

胡怡鴦、劉建良、

林肇志、洪毓璟、

鄭志敏、林相柏、

林海鵬、戴志安 

高雄市鼓山區鼓岩國民小學 賈宛倩 

(二) 旁聽人員 

盧黃桂花(第五案) 盧孌嫈 

七、審議案件： 

第一案：變更高雄市都市計畫（凹子底地區）細部計畫土地使用

分區管制要點（配合公共路外立體停車場興建計畫）

案 

決  議：除下列意見外，餘照專案小組建議意見通過。 

（一）變更內容修正為：「停車場用地申請立體使用時，若建

築物因退縮 5 公尺而未能達到建蔽率 80%者，經提本市

都市設計及土地使用開發許可審議委員會審議通過後，

得自計畫道路境界線至少退縮 2 公尺建築，退縮建築之

空地不得設置圍牆，但得計入法定空地。」。 

（二）計畫書誤繕部分授權規劃單位釐整更正。 

【附錄一】專案小組建議意見：本案公開展覽期間公民或團體陳

情意見詳如後附表專案小組建議意見外，餘照公開展覽

草案內容通過。（詳附表一） 

第二案：變更高雄市主要計畫（原高雄市地區）國民住宅土地通

盤檢討案、變更原高雄市細部計畫（國民住宅土地）通

盤檢討案 
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決  議： 

（一）照公展草案內容通過。 

（二）本次審定之部分細部計畫案無涉主要計畫變更，提案機

關得視需要分階報核及發布實施。 

第三案：變更阿蓮都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)案 

決  議：除計畫書誤繕部分授權規劃單位釐整更正外，餘照公展

草案通過。 

第四案：變更燕巢都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)案 

決  議：除計畫書誤繕部分授權規劃單位釐整更正外，餘照公展

草案通過。 

第五案：變更高雄市大坪頂以東地區都市計畫(第四次通盤檢討)

案、變更高雄市大坪頂以東地區都市計畫細部計畫(土

地使用分區管制暨都市設計)通盤檢討案（第二階段） 

決  議： 

（一）實質變更第卅案「國小八」、卅二案「國中小一」，經

地政局評估以跨區及個別公辦市地重劃方式辦理開發均

不可行，考量土地所有權人權益及土地有效合理利用，

同意依提案機關所提方案通過(如附圖 5-1、5-2)。 

（二）餘照專案小組建議意見(詳附錄二)通過。 

（三）實質變更內容及公開展覽期間公民或團體陳情意見審議

建議詳如附表專案小組建議意見欄（詳附表二~三），另

土地使用分區管制要點及都市設計基準修正條文詳如後

附表（詳附表四~四-2）。 

【附錄二】專案小組建議意見如下： 

請規劃單位依現行通案性規定，修正公展草案回饋原則及

負擔條件： 

（一）變更為宗教專用區 
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附錄三、內政部都市計畫委員會106年6月27日第902次會議紀錄 

























































 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄四、內政部都市計畫委員會109年9月8日第976次會議紀錄 
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內政部都市計畫委員會第 976 次會議紀錄 

一、時間：中華民國 109 年 9 月 8 日（星期二）上午 9時 30 分。 

二、地點：本部營建署 107 會議室。  

三、主席：徐兼主任委員國勇          花兼副主任委員敬群代 

（依各級都市計畫委員會組織規程第 7條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員代理主持） 

紀錄彙整：莊主民 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第 975 次會議紀錄。 

決    定：確定。 

 審議案件一覽表： 

第 １ 案：臺中市政府函為「擴大后里主要計畫（森林園區）案」。 

第 ２ 案：苗栗縣政府函為「變更高速公路頭份交流道附近特定區

計畫（第四次通盤檢討）（另案報請核定變更計畫編號

第2案）（訂正書圖不符部分）案」。 

第 ３ 案：屏東縣政府函為「變更琉球風景特定區計畫（部分廣場

用地為港埠用地、停車場用地）案」。 

第 ４ 案：澎湖縣政府函為「變更二崁傳統聚落特定區計畫(公共設

施用地專案通盤檢討)案」。 

第 ５ 案：花蓮縣政府函為「變更鯉魚潭風景特定區計畫（都市計

畫圖重製專案通盤檢討）案」。 

第 ６ 案：高雄市政府函為「變更阿蓮主要計畫(第四次通盤檢討暨

都市計畫圖重製)案」變更編號7（機四用地及人行步道

用地變更）申請延長開發期程案。 

第 ７ 案：高雄市政府函為「變更美濃（美濃湖）風景特定區計畫

（公共設施用地專案通盤檢討）案」。 
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第 ８ 案：臺東縣政府函為「變更紅葉溫泉風景特定區計畫（第二

次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重建專案檢討）案」。 

第 ９ 案：桃園市政府函為「變更桃園市都市計畫（配合桃園都會

區大眾捷運系統航空城捷運線【綠線】G09車站及相關設

施設置）案」再提會討論案。 

第１０案：臺南市政府函為「變更白河都市計畫（部分農業區、部

分公園用地為河川區）（配合急水溪白河橋下游右岸堤

防防災減災工程）案」。 

 

八、散會：上午 11 時 31 分
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第 ６ 案：高雄市政府函為「變更阿蓮主要計畫(第四次通盤檢討

暨都市計畫圖重製)案」變更編號7（機四用地及人行

步道用地變更）申請延長開發期程案。 

說    明： 

一、 查本案前提本會 106 年 6月 27 日第 902 次會議略以：

「請於高雄市都委會審定細部計畫後，依平均地權條

例相關規定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重

劃主管機關審核通過後，再檢具變更主要計畫書、圖

報由本部逕予核定後實施；如無法於委員會審議通過

紀錄文到 3年內擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃

主管機關審核通過者，請高雄市政府於期限屆滿前敘

明理由，重新提會審議延長上開開發期程。」有案。 

二、 案准高雄市政府 109 年 7 月 6 日高市府都發規字第

10933205000 號函辦敘明未能於本會審議通過紀錄文

到 3年內完成之理由，並檢附申請展延開發期限書面

資料到部，擬申請延長開發期限 3年，俾續完成市地

重劃相關審議作業，因涉及本會第 902 次會議決議事

項，爰再提會討論。 

決    議：為利本案整體開發作業之進行，有關高雄市政府擬延

長市地重劃開發期程 3 年 1 節，原則同意依照辦理;

惟為兼顧本會審議相關案件之一致性原則，有關本會

第 902 次會議決議以市地重劃方式開發部分，修正為

「請於高雄市都委會審定細部計畫後，依平均地權條

例相關規定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重

劃主管機關審核通過後，再檢具變更主要計畫書、圖
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報由本部逕予核定後實施；如無法於本會 106 年 6 月

27日第902次會議通過紀錄文到6年內擬具市地重劃

計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過者，仍應維

持原土地使用分區或公共設施用地，惟如有繼續開發

之必要，應重新依都市計畫法定程序辦理檢討變

更。」。 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄五、整體開發可行性評估 
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阿蓮都市計畫（第四次通盤檢討）案（
方案四）市地重劃可行性評估報告書 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

高雄市政府地政局土地開發處 

中華民國 105年 12月 



 

 

方案四：機四用地及其南側人行步道用地整體開發 
表 4  方案四變更後土地使用分區面積表 

項目 面積（公頃） 比例（%） 
土地使用分區 住宅區 0.15 65
公共設施用地 綠地用地 0.03 13

道路用地 0.05 22
小計 0.08 35

合計 0.23 100
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 13  方案四都市計畫示意圖 
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阿蓮都市計畫區（第四次通盤檢討）案 

（方案四）市地重劃可行性評估報告書 

一、 重劃範圍、土地使用分區配置計畫 

（一） 範圍劃定原則及面積： 

依據市府都市發展局 105 年 11 月 8 日高市都發規字第

10534265900 號函送之「變更阿蓮都市計畫（第四次通盤檢

討）案」第二次會議建議方案四資料劃定之市地重劃範圍辦

理可行性評估，面積約 0.2300 公頃，為機四用地及其南側人

行步道用地；概略位於阿蓮區民生路 207 巷 17 弄東側、青蓮

段 983 地號等土地南側、青蓮段 1012 地號等土地北側及民生

路西側範圍內土地。 

（二） 土地使用分區配置計畫： 

市府都市發展局研擬之土地使用分區配置草案如下： 

項 目 面積（公頃） 百 分 比 

住宅區 0.15 65.00％ 

可 建 築 用 地 小 計 0.15 65.00％ 

綠地用地 0.03 13.00％ 

道路用地 0.05 22.00％ 

公 共 設 施 用 地 小 計 0.08 35.00％ 

合 計 0.23 100.00％ 

註：表內資料摘自上述市府都市發展局提供整體開發區相關資料。 

二、 評估依據： 

（一） 平均地權條例暨市地重劃實施辦法。 
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（二） 依本府都市發展局 105 年 11 月 8 日高市都發規字第

10534265900 號函辦理。 

三、 辦理重劃預期效益： 

預計取得公共設施用地 0.08 公頃，開發後可建築土地 0.15

公頃。 

四、 重劃區公、私有土地登記面積及其登記總面積及土地所有權人

總數： 

（一）公有土地登記面積 0 公頃，私有土地登記面積 0.2288 公頃

，合計登記總面積約 0.2288 公頃(實際（圖上）面積 0.2297

約公頃）。依市地重劃實施辦法第 29 條規定，重劃區內土

地實際面積少於土地登記總面積而未能更正者，其差額得

列入共同負擔。本區公有土地所有權人 0 人，私有土地所

有權人約 24 人。 

項目 
土地所有權人

人數 
面積（公頃） 備註 

公有 0 0  

私有 24 0.2288  

總計 24 0.2288  

備註：實際面積以實際測量面積為準 

五、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積： 

暫不計列。 

六、 預估公共設施用地負擔： 

本重劃區列為土地所有權人共同負擔之公共設施用地項目
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及面積：綠地用地 0.0503公頃及道路用地 0.319公頃，公共設

施用地平均負擔比率約 35.79%。 

七、 預估費用負擔： 

預估費用平均負擔比率約 18.23％ 

八、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計： 

平均重劃負擔比率＝公共設施用地平均負擔比率＋費用平均負

擔比率=35.79%＋18.23%=54.02% 

九、 財務計畫： 

本重劃區開發總費用預估約 9,841,973 元，由參加重劃土地所有

權人共同負擔，並以重劃區內未建築土地折價抵付。如無未建

築土地者，改以現金繳納。 

十、 評估結果： 

（一） 以市地重劃方式辦理，預估土地所有權人平均重劃負擔比

率為 54.02％，超過平均地權條例第 60 條規定 45％門檻

，依規定需徵得重劃區內私有土地所有權人及其面積半數

以上同意才能開發，惟因平均重劃負擔偏高，日後辦理重

劃依規定徵詢同意時，恐難以徵得半數以上私有土地所有

權人同意。 

（二） 建議都市發展局在都市計畫擬定、變更階段即能先協調土

地所有權人同意，以減少未來重劃推動之阻力，並避免無

法徵得法定人數及面積過半數之同意，而有重新檢討都市

計畫之情形。 

（三） 綜上，本案土地所有權人平均負擔比例偏高，倘在都市計
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畫變更階段能先協調土地所有權人同意，本開發區以市地

重劃辦理開發尚為可行。 
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十一、 檢附市地重劃開發範圍都市計畫地籍套繪圖 1 份。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄六、第83期阿蓮區青蓮自辦市地重劃區申請核准實施市地
重劃同意函 
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高雄市政府地政局 函
地址：802721高雄市苓雅區四維三路2號7
樓
承辦單位：土地開發處（分配科）
承辦人：章絜儀
電話：07-3368333分機2604
傳真：07-3314862
電子信箱：ccy0618@kcg.gov.tw

受文者：高雄市政府都市發展局

發文日期：中華民國111年9月29日
發文字號：高市地政發字第11171271100號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：

主旨：有關貴重劃會申請核准實施本市第83期阿蓮區青蓮自辦市

地重劃一案，復請查照。

說明：

一、復貴重劃會110年10月21日青蓮自劃字第062號函

二、貴重劃會申請案業經市府市地重劃及區段徵收會第29次會

議決議原則同意，後續請貴重劃會於都市計畫變更案公告

發布實施後，將公告日期及文號載入重劃計畫書，送本局

正式核准實施市地重劃；倘土地所有權人人數及面積或其

他資料有所變動，請一併修正重劃計畫書等資料。

正本：高雄市第83期阿蓮區青蓮自辦市地重劃會
副本：高雄市政府都市發展局、高雄市政府交通局、高雄市政府水利局、高雄市政府工

務局新建工程處、高雄市政府工務局養護工程處、高雄市政府工務局（道路挖掘
中心）、高雄市政府地政局（地價科）、本局土地開發處（工程科、測量科、土
地處分科、分配科）

檔　　號:
保存年限:

都市發展局 1110929

*11134652600*
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