
變更高雄市岡山主要計畫（第三次通盤檢討）案
擬定及變更高雄市岡山細部計畫通盤檢討案

公開展覽說明會

111.03.31（星期四）晚上7時
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本次說明會議程

時間 議程

18：45～19：00
（15分鐘）

報到、領取摺頁資料

19：00～19：15
（15分鐘）

都發局說明議程
林副市長致詞、貴賓致詞

19：15～19：30
（15分鐘）

檢討內容說明

19：30～20：30
（60分鐘）

民眾提問

20：30 會議結束
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法令依據

因應法令規定

• 都市計畫法第26條—都市計畫每3年內或5年內至少應通盤檢討一次

都市計畫辦理經過

• 27年釐訂公佈岡山都市計畫

• 56.11.10岡山鎮都市計畫修正變更說明書

• 63.03.06擴大範圍

• 92.01.10完成第一次通盤檢討

• 103.03.24完成第二次通盤檢討

• 110.07.09完成都市計畫圖重製作業

• 110.08.20~110.09.22辦理公開徵詢意見

• 111.03.14~111.04.18辦理公開展覽
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都市計畫通盤檢討程序

先期規劃作業

公開徵詢意見30天

研擬規劃草案

公開展覽30天

市都委會審議

內政部都委會審議

公告發布實施

110/8/20~110/9/22

民眾參與

110.09.10舉辦座談會

公民或團體提出意見

公民或團體提出意見

111/3/16~111/4/18 111.03.31舉辦第一場說明會
111.04.08舉辦第二場說明會
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公民或團體提出意見方式
 公開展覽地點：

• 高雄市政府都市發展局都市計畫公告欄

• 高雄市政府岡山區公所公告欄

• 高雄市政府都市發展局網站：http://urban-
web.kcg.gov.tw→「都市計畫專區」→「都市
計畫公告」→「公告公開展覽」→搜尋及點選
本計畫案名

• 公開展覽內容：主要計畫書圖、細部計畫書各
1份。

 公開展覽期間任何公民或團體如有意見

請依參考格式填妥敘明內容、理由並附具位置略
圖，載明姓名或名稱及通聯地址

• 現場繳交

• 寄送或電傳至高雄市政府都市發展局

 郵寄受理單位

• 高雄市政府都市發展局

• 地址：高雄市苓雅區四維三路2號6樓

• 總機：07 -3368333轉3523
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科園與捷運加速北高雄科技走廊再發展之急迫性

南科延伸至路竹橋頭基地形成半導
體S廊道，須部署空間配套策略

計畫背景

2027年捷運通車至路竹，須重構沿線
都市服務機能並提升建設自償率

湖內(大湖地區)
都市計畫

路竹都市計畫

岡山都市計畫彌陀
都市計畫

梓官都市計畫

高速公路岡山交流道
附近特定區計畫

高雄新市鎮
特定區計畫

高雄市主要計畫

楠梓交流道附
近特定區計畫
(鳳山厝部分)

阿蓮都市計畫
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110年10月4國防部公告

岡山機場限建高度放寬公告施行
依國防部110年10月4日國作聯戰字第1100219426號函公告「岡山機場重要軍事
設施管制區」限建範圍調整，其中距離岡山軍事機場跑道東側3,000公尺至4,000
公尺水平面範圍，其限建高度由原70.2公尺（距機場標高60公尺＋跑道海拔高度
約10.2公尺）放寬至94.44公尺（距機場標高84.24公尺＋跑道海拔高度約10.2公
尺），本計畫區應配合建築高度放寬檢討都市計畫土地使用強度，並回應捷運延
伸線土地發展需求。
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現行都市計畫
計畫面積：1,398.7030公頃
計畫年期：民國115年
計畫人口：100,000人，居住淨
密度每公頃約304人
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近年人口及都市穩定發展

人口成長率0.12%

自104年起，計畫區人口整體成長平緩
計畫人口達成率76.74%

60,000
65,000
70,000
75,000
80,000
85,000
90,000
95,000

100,000

101年 102年 103年 104年 105年 106年 107年 108年 109年

岡山區 岡山都市計畫區

年別
岡山區 岡山都市計畫區

人口數（人） 成長率（％） 人口數（人） 成長率（％）

101 97,587 - 75,782 -

102 97,800 0.22 75,935 0.20

103 97,751 -0.05 77,301 1.80

104 97,827 0.08 77,393 0.12

105 97,843 0.02 77,247 -0.19

106 97,329 -0.53 76,999 -0.32

107 97,103 -0.23 76,720 -0.36

108 97,127 0.02 76,739 0.02

109 96,841 -0.29 76,513 -0.29

平均 97,453 -0.10 76,856 0.12

都市發展率61.21%

公共設施開闢率75.76%

項目 計畫面積(ha) 需要面積(ha) 檢核面積(ha)

文（小）用地 20.1035 7.2248 12.8787

文（中）用地 7.5578 4.6751 2.8827

停車場用地 3.9933 9.1816 -5.1883

公園、鄰里公
園兼兒童遊樂
場、體育場、
綠地、廣場

42.7592 139.8703 -97.1111

-0.10%

0.12%
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橋科

白埔農場

本洲

永安

路科

嘉華

九鬮

岡山交流道

彌陀

梓官

 重點1：產業用地儲備與路網串聯

• 農業區變更為產業園區並延伸拓
寬大德一路至聖森路

• 變更拓寬聖森路至40公尺

新市鎮

擴大路科/本洲工
業區產業用地
（非都市土地）

擴充岡山交流道-橋科
產業園區用地

（都市計畫農業區）

劃定經濟部台商回流
產業園區用地

（都市計畫農業區）

 重點3：TOD開發

• 捷運場站周邊檢討變更聯合開發
區並推動3處公辦都更基地

 重點2：安家規劃

• 文中2變更為住宅區及公園用地
（公辦重劃）

 重點4：容積率提升

住宅區自200%→300%

商業區自350%→490%

10

本次通盤檢討重點RK4

RK3

RK2

RK1

岡山
第二交流道

 重點5：主細拆離
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實質變更內容
11

高雄市岡山主要計畫變更內容：共17案
實質變更內容摘要

 變1案：計畫年期自110年調整至125年

 變2案：計畫範圍調整（計畫區東南側）

 變3案：採納陳情意見，將目的事業主管機關無
需用範圍變更（岡山火車站東北側及東南側）

 變4案：配合細計廣2用地解編，依現況使用情形
變更（岡山火車站東側）

 變5案：TOD第三環企業安家整開區（正氣新村
南側，文中二用地）

 變6案：因應加油站民營化政策，變更加油站用
地為加油站專用區

 變7案：十六號道路拓寬（聖森路）

 變8案：產業園區優先發展區及十號道路延伸至
十六號道路（大德一路東延至聖森路）

 變9案：配合現況變更為道路用地（細計廣3用地）

 變10案：配合細計道路路型調整

 變11案：RK1-3捷運開發區

 變12案：附帶條件修訂

 變13~15案：土管、都設納入細部計畫內容

 變16：都市防災修訂

 變17案：實施進度及經費修訂
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實質變更內容
12

高雄市岡山細部計畫實質變更內容：共13案
實質變更內容摘要

 擬定1：原文中2安家基地細部計畫內容

 擬定2：聖森路西側產業園區細部計畫內容

 變1案：配合主計變3案增訂附帶條件規定

 變2案：採納陳情意見變更（岡山火車站東
側）

 變3案：TOD第二環公辦都更商業區基地
（岡燕路31巷西側）

 變4～5案：刪除附帶條件規定，改以土管規
範（機一-八用地南側、兒九用地北側）

 變6案：變更開發方式（空軍八一四醫院舊
址）

 變7案：變更機關為商業區（郵專區北側）

 變8案：路型調整

 變9~13案：附帶條件地區、土地使用分區
管制要點（增訂容積率申請變更審議規範）、
都市設計基準、都市防災計畫、事業及財務
計畫修訂
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重點1：產業用地儲備與路網串聯
13

因應產業發展需求，變更農業區為產業專用區

變更編號 變更前 變更後

8

農業區
（41.0617公頃）

產業專用區（附）（39.1131公頃）
道路用地（附）（1.9486公頃）

工業區
（0.1413公頃） 道路用地（附）（0.1413公頃）

- 附帶條件：
1. 由本府產業主管機關依產業創

新條例報編為產業園區，並依
附帶條件2 規定擬定細部計畫、
辦理必要之環境影響評估、出
流管制及土地徵收公益性、必
要性評估作業。

2. 由農業區變更為產業專用區者，
應比照「都市計畫農業區變更
使用審議規範」農業區變更為
工業區之規定，捐贈變更面積
30%之公共設施用地，並於變
更範圍內劃設。

 主要計畫變更內容
• 因應北高雄產業發展所需，依本府產業主管機關
開發產業園區之需要，變更農業區為產業專用區

• 為串聯岡山市區與產業園區，將大德一路東延及
聖森路拓寬路段一併納入本案辦理，變更為主要
計畫道路，其餘另擬細部計畫內容

主要計畫變更內容
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重點1：產業用地儲備與路網串聯
14

因應產業發展需求，變更農業區為產業專用區
 細部計畫擬定內容

項目 面積（公頃） 百分比（%）

土地使用
分區 產業專用區 25.4952 61.81

公共設施
用地

自來水事業用地 0.3611 0.88
電力事業用地 0.3357 0.81

公園兼滯洪池用地 2.5223 6.11
綠地用地 4.9503 12.00

管理服務用地 0.3090 0.75
停車場用地 0.2628 0.64

污水處理廠用地 0.4012 0.97
道路用地 6.6113 16.03
小計 15.7537 38.19

合計 41.2489 100.00

細部計畫擬定內容
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重點1：產業用地儲備與路網串聯
15

聖森路拓寬變更為40米計畫道路，銜接橋科聯外路網

變更編號 變更前 變更後

7

農業區
（1.9477公頃）

道路用地
（2.6686公頃）

工業區
（0.6609公頃）
園林道用地

（0.0600公頃）

河川區
（0.0478公頃）

河川區兼供
道路使用

（0.0478公頃）

 主要計畫變更內容
• 為接續高雄市新市鎮2-3號道路（友情路）道路
寬度，將本計畫區16號計畫道路（聖森路）原
30公尺寬拓寬為40公尺寬，變更部分農業區、
工業區、園林道用地、河川區為道路用地及河川
區兼供道路使用。
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重點2：安家規劃
16

呼應企業安家政策，文中2變更為公辦重劃安家基地
 主要計畫變更內容

• 因應北高雄科技廊帶產業發展衍生之人口居住需
求，以閒置公有地提供企業安家基地

• 舊前鋒國中(文中2)因學校已遷移且無再開闢計畫，
變更學校用地為住宅區，辦理公辦市地重劃

變更編號 變更前 變更後

5
學校用地
（文中2）

（3.2209公頃）

住宅區
（3.2209公頃）

 細部計畫擬定內容
項目 面積（公頃） 百分比（%）

住宅區 2.0935 65.00
公園用地 1.1274 35.00

合計 3.2209 100.00

細部計畫擬定內容
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重點3：TOD開發
17

岡山都市計畫RK1~RK3捷開區
 主要計畫變更內容

• 為促進車站周邊土地發展，整合RK1~RK3捷運
場站周邊街廓整體開發

• 考量捷運必要設施配置、地主權益及土地完整性，
毗鄰場站街廓依地籍變更劃設為捷運開發區

變更編號 變更前 變更後

11

商業區
（0.3518 公頃）

捷運開發區（附）
（0.3518 公頃）

商業區
（0.4518 公頃）

捷運開發區（附）
（0.4518 公頃）

農業區
（2.3874 公頃）

捷運開發區（附）
（2.3874 公頃）

農業區
（3.9486 公頃）

捷運開發區（附）
（3.9486 公頃）

工業區
（2.1945 公頃）

捷運開發區（附）
（2.1945 公頃）

- 附帶條件：
1. 由本府捷運主管機關另行

擬定細部計畫。
2. 變更負擔回饋應依本計畫

檢討變更原則及相關規定
辦理。

RK1

RK3

RK2

(附)
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重點3：TOD開發
18

停車場規劃公辦都更商業區，串聯RK1站前商業活動
 細部計畫變更內容

• 配合岡山車站RK1大眾運輸導向（TOD）開發策略，於
場站周邊400公尺內推動閒置國公有土地開發

• 未開闢之停6、7、15用地檢討變更為商業區以辦理公
辦都更，串聯RK1站前商業活動

變更編號 變更前 變更後

3

停車場用地
（停六用地）
（0.1877公頃）

第一種商業（附）
（0.1877公頃）

停車場用地
（停七用地）
（0.2017公頃）

第一種商業（附）
（0.2017公頃）

停車場用地
（停十五用地）
（0.2644公頃）

第一種商業（附）
（0.2644公頃）

- 附帶條件：
1.應以公辦都市更新方式辦理
開發。

2.依本計畫變更負擔原則捐贈
基地面積40%之公共設施用
地，並以繳納代金或捐贈本
計畫區公共設施保留地之方
式辦理，其計算基準應依本
計畫變更負擔原則辦理。

細部計畫變更後
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重點4：容積率提升
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因應捷運延伸線，提升沿線住商基準容積率

 適用範圍及要件
• 申請基地位於捷運岡山路竹延伸線（一號道路）兩側指定

街廓者，且符合下列申請要件者：

以捷運路線為主軸，兩側指定街廓為適用範圍（如圖示），有條件提升住宅
區、商業區土地之基準容積率。

 基準容積率提升規定

• 住宅區、商業區變更後適用基準容積率，分別參酌都市計
畫法高雄市施行細則「第四種住宅區｣、「第三種商業區｣
基準容積率訂定之。

• 相關容獎及容移適用不得超過變更後容積率之50％，其
中容移適用仍需符合「高雄市政府審查容積移轉申請案件
許可要點」之規定

• 申請基地需一次變更至適用之基準容積率，如分屬不同分
區，得合併計算，並視申請範圍內住宅區、商業區面積分
別計算回饋金。岡山都市計畫容積率提升適用範圍

項目 說明

適用範圍 位於捷運岡山路竹延伸線（一號道路）兩側指定街廓
（如圖示）。

基地條件
1. 申請基地不得為畸零地。
2. 基地應臨接已開闢計畫道路。
3. 基地應以地籍為範圍界線。

使用分區 變更後適用基準容積率 備註

住宅區 300% 建蔽率不得超過50%
商業區 490% 建蔽率不得超過70%

適用
範圍

街廓數量
（個）

土地面積
（公頃）

住宅區 56 38.22

商業區 24 13.53

育智街
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育智街

重點4：容積率提升
20

因應捷運延伸線，提升沿線住商基準容積率

 回饋辦法
• 申請基地開發回饋應以回饋金方式辦理
• 應繳回饋金=申請基地面積x申請基地當期公告現值x

容積利潤折減係數
• 容積利潤折減係數於住宅區訂為0.4；商業區訂為0.6

 申請程序
• 申請人應檢附變更都市計畫書圖草案向高雄市政府都
市發展局提出申請，經檢核符合申請條件後，核算回
饋金。完成繳納回饋金並由高雄市政府逕予核定並發
布實施都市計畫後，申請人再行申請建築執照。

從簡政便民方向思考，採公告現值方式計算回饋金基準，並評估住宅區、
商業區容積利潤折減係數

岡山都市計畫容積率提升適用範圍

適用
範圍

街廓數量
（個）

土地面積
（公頃）

住宅區 56 38.22

商業區 24 13.53
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重點5：主細拆離
21

岡山都市計畫主細拆離檢討原則

依道路層級區分主細計道路，20公尺以

上為主要計畫道路

依區域、地區型服務屬性，區分主、細

計公共設施層級

檢討整併屬細計層級之附帶條件規定

依社區單元特性，檢討整合歷次個案細

計土地使用分區管制要點

對齊全市性都市設計審議原則，依地區

特性檢討調整都設管制以簡化審議成本
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其他檢討內容
22

計畫範圍調整及採納陳情意見檢討變更

變更編號 變更前 變更後

2 農業區
（0.0397公頃）

計畫範圍外
（0.0397公頃）

 主要計畫變更內容
• 配合道路拓寬需要調整計畫範圍線。

• 採納陳情意見檢討目的事業主管機關無需用範圍
變更編號 變更前 變更後

3 車站專用區（附）
（0.5468公頃）

住宅區
（0.2406公頃）
綠地（帶）

（0.3062公頃）

變更編號 變更前 變更後

2 廣二用地
（0.3399公頃）

第一種商業區
（附）

（0.3399公頃）

 細部計畫變更內容
• 採納陳情意見檢討變更廣二用地

附帶條件：負擔比例35%（細計變1案）

附帶條件：負擔比例40%

變2案

變3案-1

變3案-2

細計變2案
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其他檢討內容
23

公共設施用地檢討變更
 主要計畫變更內容

• 配合細計廣2用地解編，依現況使用情形變更

• 因應加油站民營化政策，加油站非屬公共設施用
地性質，應調整為同性質使用分區

變更編號 變更前 變更後

4
商業區

（0.0793公頃）
（細計廣２用地）

道路用地
（0.0793公頃）

變更編號 變更前 變更後

6
住宅區

（0.0584公頃）
（細計加油站用地）

加油站專用區
（0.0584公頃）

• 細部計畫廣三用地已開闢為道路使用，故配合現
況使用變更為道路用地

變更編號 變更前 變更後

9
住宅區

（0.1963公頃）
（細計廣３用地）

道路用地
（0.1963公頃）

• 配合細部計畫道路路型調整變更
變更編號 變更前 變更後

10
住宅區

（0.0037公頃）
（細計道路用地）

商業區
（0.0037公頃）

道

變2案

變6案

變9案

變10案

國軒路
國軒路

中
華
路

中
華
路

永樂街3巷 永樂街3巷
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其他檢討內容
24

公共設施用地檢討變更
 細部計畫變更內容

• 考量面積狹小難以使用，毗鄰分區變更為商業區

• 考量車輛通行及計畫合理性而調整人行步道路型

變更編號 變更前 變更後

7
機關用地

（機一-2用地）
（0.0002公頃）

第一種商業區
（附）

（0.0002公頃）

變更編號 變更前 變更後

8

住宅區
（0.0061公頃）

人行步道用地
（0.0061公頃）

人行步道用地
（0.0020公頃）

停車場用地
（停八用地）
（0.0020公頃）

人行步道用地
（0.0004公頃）

住宅區（附）
（0.0004公頃）

第一種商業區
（0.0037公頃）

第一種商業區
（附）

（0.0037公頃）

附帶條件：負擔比例40%

附帶條件：負擔比例35%

細計變7案

細計變8案

永樂街3巷 永樂街3巷
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岡山現行都市計畫

改以土地使用分區管制要點予以規範

細計變4案
細計變5案

細計變6案

細計變4、５案：住宅區
未涉及開發方式之附帶條件內容調整

其他檢討內容
25

附帶條件地區檢討變更
 細部計畫變更內容

• 附帶條件內容未涉及整體開發、開發方式或負擔
回饋，改以土地使用分區管制要點規範。

開發方式由捐贈負擔改以為市地重劃辦理

細計變6案：空軍八一四醫院舊址整體開發區
整體開發地區開發方式調整

變4案 變5案

變6案
空醫院路
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檢討後實質計畫
26

檢討後岡山主要計畫
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檢討後實質計畫
27

檢討後岡山細部計畫
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細部計畫土地使用管制與都市設計增修訂
增訂容積率申請變更審議規範

避免重複管制，有關都市更新、綠覆率及都市設計等規定回歸都市計畫

法、都市更新條例、建築技術規則等相關規定辦理

增訂加油站專用區、機關、人行步道及綠地用地等容許使用項目

增訂聖森路西側產業園區管制內容
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產業專用區

聖

路
森

大 德 一 路

產業
效益

增加41公頃產業發展腹地

闢建20公尺大德一路延伸路廊
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TOD第二環
公辦都更基地

TOD第一環
聯合開發基地

TOD
效益

提列5處捷運開發基地、3個公辦基地
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文中2公辦重劃

正

路

氣

安家
效益

闢建1.43公頃公園綠地

增加3公頃住宅區土地
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公民或團體提出意見方式
 公開展覽地點：

• 高雄市政府都市發展局都市計畫公告欄

• 高雄市政府岡山區公所公告欄

• 高雄市政府都市發展局網站：http://urban-
web.kcg.gov.tw→「都市計畫專區」→「都市
計畫公告」→「公告公開展覽」→搜尋及點選
本計畫案名

• 公開展覽內容：主要計畫書圖、細部計畫書各
1份。

 公開展覽期間任何公民或團體如有意見

請依參考格式填妥敘明內容、理由並附具位置略
圖，載明姓名或名稱及通聯地址

• 現場繳交

• 寄送或電傳至高雄市政府都市發展局

 郵寄受理單位

• 高雄市政府都市發展局

• 地址：高雄市苓雅區四維三路2號6樓

• 總機：07 -3368333轉3523
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