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第一章  緒論 

第一節  計畫緣起 

都市計畫圖為政府執行各項都市建設之重要依據，如都市計畫樁位測定、地籍

分割與管理、建築線指定、土地使用分區證明核發、公共設施開闢及各種管線施作

等作業，皆需依賴正確的都市計畫圖示內容，故都市計畫圖之精準度將會影響土地

管理及公私部門所有權人權益。 

鳥松（仁美地區）都市計畫於民國 76 年 9 月發布實施，並於民國 90 年 5 月發

布實施第一次通盤檢討、102 年 2 月發布實施第二次通盤檢討。自鳥松（仁美地區）

都市計畫公告以來，迄今實施 2 次通盤檢討、1 次專案通盤檢討、辦理 10 次個案變

更。 

現今使用之 1/1000 都市計畫地形圖為民國 76 年公告，歷年來未辦理重製檢討

作業，造成都市計畫圖、樁位圖、地籍圖及現地地形互不相符，實際執行與發展現

況產生偏差，極易造成紛爭與民眾誤解；鑑此，為解決計畫圖精度低及執行與實質

現況之偏差等情形，爰配合中央補助，進行全面性地形修補測及計畫圖重製作業。 

 

第二節  計畫位置與範圍 

東以鳥松區行政界線及安崎路東側約 50 公尺處為界，西與澄清湖特定區計畫

及鳳山都市計畫區界線相接，南與大坪頂以東地區都市計畫區界線相接，北至觀音

禪寺西北側山頭，包括仁美、華美二里之全部及坔埔、大竹二里之部分。計畫面積

720.3580 公頃。 
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圖 1-1  計畫區區位示意圖 
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圖 1-2  計畫區範圍示意圖（含里界標示） 

資料來源：1.政府資料開放平台，2.本計畫繪製。
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第三節  法令依據 

依「都市計畫法」第 26 條、「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 46、47 條

及「都市計畫圖重製作業要點」第 3、10 點規定辦理。 

一、「都市計畫法」第 26 條 

都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關每三年內

或五年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況，並參考人民建議作必要之變更。

對於非必要之公共設施用地，應變更其使用。前項都市計畫定期通盤檢討之辦

理機關、作業方法及檢討基準等事項之實施辦法，由內政部定之。 

二、「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 46、47 條 

第 46 條：都市計畫線之展繪，應依據原都市計畫圖、都市計畫樁位圖、樁位

成果資料及現地樁位，參酌地籍圖，配合實地情形為之；其有下列

情形之一者，都市計畫辦理機關應先修測或重新測量，符合法定都

市計畫圖比例尺之地形圖： 

（一）都市計畫經發布實施屆滿 25 年。 

（二）原計畫圖不合法定比例尺或已無法適用者。 

（三）辦理合併通盤檢討，原計畫圖比例互不相同者。 

第 47 條：都市計畫圖已無法適用且無正確樁位資料可據以展繪都市計畫線者，

得以新測地形圖，參酌原計畫規劃意旨、地籍圖及實地情形，並依

都市計畫擬定或變更程序，重新製作計畫圖。原計畫圖於新計畫圖

依法發布實施之同時，公告廢止。 

三、「都市計畫圖重製作業要點」第 3、10 點 

第 3 點：都市計畫圖之重新製作，有下列情況之一者，擬定機關應即辦理都市

計畫圖重製作業： 

（一）有都市計畫定期通盤檢討實施辦法第四十六條及第四十七條

規定之適用情形。 

（二）已完成一千分之一數值地形圖測製。 

（三）因重大災害致地形變更、樁位遺失。 

前項都市計畫圖重製作業，本部或直轄市、縣（市）政府得要求各

該都市計畫擬定機關辦理之。 

第 10 點：重製計畫圖應依都市計畫法第 26 條規定程序辦理檢討變更。必要

時得辦理專案通盤檢討。  
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第二章  現行都市計畫概要 

第一節  發布實施經過 

鳥松（仁美地區）都市計畫於民國 76 年 9 月發布實施，並於民國 90 年 5 月

發布實施第一次通盤檢討、102 年 2 月發布實施第二次通盤檢討。自鳥松（仁美）

都市計畫公告以來，迄今實施 2 次通盤檢討、1 次專案通盤檢討、辦理 11 次個案

變更（表 2-1）。 

表 2-1  都市計畫發布實施歷程彙整表 

編號 計畫名稱 公告函文 實施日期 

1 鳥松鄉(仁美地區)都市計劃 府建都字 94191 號 76.09.08 

2 變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為機關用地）案 府建都字 66713 號 80.04.17 

3 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為變電所用地）

案 
府建都字 66713 號 86.04.28 

4 變更鳥松鄉(仁美地區)都市計畫（第一次通盤檢討）案 府建都字第 79048 號 90.05.18 

5 
變更鳥松鄉(仁美地區)都市計畫「機二」機關用途（指定

宮活動中心使用）案 

府建都字 

940083965 號 
94.05.12 

6 變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為河川區）案 
府建都字 

0960076912 號 
96.04.26 

7 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為水利用地）

案 

府建都字 

0960286590 號 
96.12.27 

8 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區及機關用地為

河川區，部分農業區為機關用地）案 

府建都字 

0970135625 號 
97.06.26 

9 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（配合鳳山圳排水系統改善

工程）案 

府建都字第 

0990075664 號 
99.03.29 

10 

變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為河道用地、

部分道路用地兼供排水使用）（配合曹公圳第二、三期工

程）案 

府建都字第 

0990079826 號 
99.04.01 

11 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為滯洪池用

地）（配合鳳山溪排水沓埔支線計畫）案 

府建都字第 

0990308483 號 
99.11.19 

12 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（部分農業區為滯洪池用

地）（配合鳳山圳滯洪池工程）案 

高市府四維都發規字

第 1000066755 號 
100.06.24 

13 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫（配合中華電信股份有限公

司用地專案通盤檢討）案 

高市府四維都發規字

第 1000127066 號 
100.11.17 

14 變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案 
高市府都發規字第

10200674701 號 
102.02.19 
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編號 計畫名稱 公告函文 實施日期 

15 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第二階

段) 

高市府都發規字第

10433026202 號 
104.08.10 

16 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第三階

段) 

高市府都發規字第

10433892402 號 
104.10.01 

17 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第四階

段) 

高市府都發規字第

10831373202 號 
108.05.01 

18 變更鳥松(仁美地區)都市計畫(滯洪池用地為農業區)案 
高市府都發規字第

10934044102 號 
109.08.24 

資料來源：高雄市政府都市發展局。 

第二節  計畫範圍、年期及計畫人口、密度 

一、計畫範圍 

東以鳥松區行政界線及安崎路東側約 50 公尺處為界，西與澄清湖特定區

計畫及鳳山都市計畫區界線相接，南與大坪頂以東地區都市計畫區界線相接，

北至觀音禪寺西北側山頭，包括仁美、華美二里之全部及坔埔、大竹二里之部

分。計畫面積 720.3580 公頃。 

二、計畫年期 

以民國 110 年為計畫目標年。 

三、計畫人口及密度 

計畫人口為 22,000 人，居住密度為每公頃 225 人。 

第三節  土地使用計畫 

一、住宅區 

以現有仁美、華美二里集居聚落為基礎，並以學堂路為界，劃分為南、北

二個鄰里單元，另坔埔、大竹二里之既有集居區，亦配合劃設為住宅區，合計

住宅區計畫面積為 94.4791 公頃。 

二、商業區 

劃設社區及鄰里性商業區，計畫面積 4.3595 公頃。 

三、工業區 

計畫面積 34.56 公頃。其中甲種工業區乙處，計畫面積 0.2123 公頃；乙種

工業區十六處，計畫面積 31.18 公頃；零星工業區七處，計畫面積 3.17 公頃。

另「工二」至「工十」等九處，依原計畫規定必須配合鳳山都市計畫之工業區

整體規劃污水處理系統或自行設置污水處理設備，以免污染周圍之農田。 
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四、農業區 

都市發展用地外圍較平坦之農地劃設為農業區，計畫面積 309.1458 公頃。 

五、保護區 

計畫區北側，坡度較陡峭者劃設為保護區，區內需先作好水土保持後，准

予作農業生產及申請建築農業生產必要設施，計畫面積為 161.1529 公頃。 

六、保存區 

現有寺廟規模較大，維持為保存區，包括觀音禪寺、北極殿、觀音寺等，

計畫面積為 2.5921 公頃。 

七、宗教專用區 

將現有圓照寺、聖恩堂、雷音禪寺、元宏寺、廣玄宮等配合現況劃設為宗

教專用區，計畫面積為 2.9155 公頃。 

八、宗祠專用區 

配合吳家祖祠現址，劃設宗祠專用區一處，計畫面積 0.1188 公頃。 

九、河川區 

於計畫區西側與澄清湖特定區間之坔埔排水，配合坔埔排水整治計畫劃

設為河川區，以達防洪工程安全之目的，計畫面積 5.1764 公頃。 

十、納骨塔專用區 

本次通盤檢討作業配合地區殯葬設施之需要，增設乙處納骨塔專用區，面

積計約 1.6366 公頃。 

十一、電信專用區 

配合中華電信股份有限公司使用土地規劃為電信專用區，面積計約 0.1983

公頃。 

十四、停車場專用區 

於圓照寺附近劃設停車場專用區一處，以改善當地停車環境，計畫面積

0.2165 公頃。 

十五、倉儲專用區 

倉儲專用區一處，計畫面積 0.2779 公頃。 
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表 2-2  現行都市計畫土地使用計畫面積表 

項 目 

現行計畫 

面積（公頃） 佔計畫面積（%） 

佔都市計畫發展用
地面積百分比

（%） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 94.4791 13.12 38.85 

商業區 4.3595 0.61 1.79 

甲種工業區 0.2123 0.03 0.09 

乙種工業區（含零星工業區） 34.3477 4.77 14.12 

保存區 2.5921 0.36 1.07 

宗教專用區 2.9155 0.40 1.20 

宗祠專用區 0.1188 0.02 0.05 

保護區 161.1529 22.37 - 

農業區 309.1458 42.91 - 

河川區 5.1764 0.72 - 

納骨塔專用區 1.6366 0.23 0.67 

電信專用區 0.1983 0.03 0.08 

停車場專用區 0.2165 0.03 0.09 

倉儲專用區 0.2779 0.04 0.11 

小計 616.8294 85.63 58.13 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 4.0035 0.56 1.65 

國小用地 2.3400 0.32 0.96 

文中小用地 2.0600 0.29 0.85 

公園用地（含兒童遊樂場） 7.9237 1.10 3.26 

綠地（帶） 0.7826 0.11 0.32 

廣場用地 0.2285 0.03 0.09 

廣場兼停車場用地 1.7673 0.25 0.73 

停車場用地 1.3768 0.19 0.57 

零售市場用地 0.3301 0.05 0.14 

公墓用地 22.6763 3.15 9.32 

道路用地（含人行步道） 55.6285 7.72 22.88 

道路兼供排水用地 0.0350 0.00 0.01 

排水溝用地 1.7014 0.24 - 

變電所用地 0.7293 0.10 0.30 

自來水事業用地 0.0617 0.01 0.03 

滯洪池用地 1.2855 0.18 0.53 

水利用地 0.0114 0.00 0.00 

河道用地 0.5876 0.08 0.24 

小計 103.5286 14.37 41.87 

計畫總面積 720.3580 100.00 - 

都市發展用地 243.1815 - 100.00 

註：1.都市發展用地面積不包括農業區、河川區、保護區、排水溝用地之面積。 

    2.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

資料來源：變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第四階段)及變更鳥松（仁美地區）都市計

畫（滯洪池用地為農業區）案。  
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圖 2-1  現行都市計畫示意圖 

資料來源：變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第四階段)變更鳥松（仁美地區）都市計畫

（滯洪池用地為農業區）案。 

  



10 

第四節  公共設施計畫 

一、機關用地 

共劃設機關用地九處，其中一處配合內政部土地重劃工程局申請撥用之

需，解除指定用途使用限制；一處供國防設施使用；一處供老人活動中心與體

育設施使用；二處供活動中心使用；另四處供鄰里性機關使用，計畫面積 4.00

公頃。 

二、國小用地 

劃設國小用地一處，為原有之仁美國小，計畫面積 2.34 公頃。 

三、文中小用地 

劃設文中小用地一處，位處位○一 -1 號東側區段徵收範圍內，計畫面積 2.06

公頃。 

四、公園用地、公園兼兒童遊樂場用地 

公園用地、公園兼兒童遊樂場用地計十四處，計畫面積為 7.92 公頃。其

中四處(編號公二、公十一與公十五)屬鄰里公園，另十一處供兒童遊樂使用。 

五、廣場兼停車場用地 

劃設十處廣場兼停車場用地，兼供停車使用，計畫面積為 1.77 公頃。 

六、廣場用地 

配合宗教專用區新劃設廣場用地共三處，計畫面積為 0.23 公頃。 

七、零售市場用地 

零售市場用地計畫面積 0.33 公頃。 

八、綠地（帶） 

計畫面積為 0.78 公頃，主要劃設於水管路在工二與工四間部分，係為保

護地下之油管設施劃設為綠地，另坔埔里東南側之水溝與住宅區間、納骨塔專

用區聯外道路二側，以及區段徵收區範圍內亦劃設有部分綠地。 

九、排水溝用地 

計畫面積 1.70 公頃，除將現有排水溝外，於坔埔里住宅區外圍劃設十公

尺寬之排水溝用地。 

十、變電所用地 

劃設變電所用地二處，係現有變電所保留劃設，計畫面積 0.73 公頃。 

十一、公墓用地 

劃設公墓用地二處，係以現有公墓範圍劃設，計畫面積 22.68 公頃。 
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十二、自來水事業用地 

劃設自來水事業用地二處，計畫面積 0.06 公頃。 

十三、停車場用地 

劃設停車場用地三處，計畫面積 1.38 公頃。 

十五、滯洪池用地 

於計畫區西南側與鳳山都市計畫銜接位置，配合鳳山圳整治計畫設置滯

洪池用地一處，計畫面積 1.29 公頃。 

十七、水利用地 

於美山橋北側劃設水利用地一處，供設置緊急抽水站使用，計畫面積 0.01

公頃。 

十八、河道用地 

配合曹公新圳所屬空間劃設河道用地，面積計約 0.59 公頃。 
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表 2-3  現行都市計畫公共設施用地明細表 

項目 編號 
面積 

（公頃） 
位置 備註 

機關 

機一 0.09 計畫區西北側、廣(停)一南側 鄰里性機關 

機二 0.53 
計畫區東北面、三-5 號及四-19 號計

畫道路交口東側 
供活動中心使用 

機四 0.11 計畫區北面、公(兒)七北側 鄰里性機關 

機五 0.11 計畫區中央、公一南側 鄰里性機關 

機六 0.15 計畫區東面、公(兒)十東南側  

機七 0.11 
計畫區東面、二-1 號及二-3 號計畫

道路交口東側 
活動中心 

機八 1.27 計畫區南面、加油站南側 國防設施 

機九 1.53 計畫區東南面、保四東側 
老人休閒活動中心與體育

設施 

機十 0.10 二-1 號計畫道路南側 仁美派出所 

合計 4.00   

學校 

國小一 2.34 
計畫區東面、二-2 號與三-5 號計畫

道路交口西北側 
仁美國小 

文中小 2.06 
一-1 號計畫道路東側區段徵收範圍

內 
以區段徵收方式取得 

合計 4.40   

公園

（兼兒

童遊樂

場） 

公二 0.69 計畫區中央、市二東側 
供鄰里公園使用，二通一階

變十一案 

公（兒）三 0.20 計畫區西北面、保三西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）四 0.20 四-5 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）五 0.20 計畫區東北面、四-9 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）七 0.32 計畫區東北面、仁美國小北側 供兒童遊樂使用 

公（兒）十 0.20 計畫區東面、仁美國小西南側 供兒童遊樂使用 

公十一 0.23 計畫區西北面、公(兒)三北面 供兒童遊樂使用 

公（兒）十二 0.18 
計畫區西北面、四-1 號計畫道路西南

側 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十三 0.13 計畫區東北面、四-8 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）十四 0.44 
計畫區東北面、四-21 號計畫道路西

側 
供兒童遊樂使用 

公十五 4.20 
計畫區中央、二-4 號與三-6 號計畫道

路交口北面 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十六 0.34 
計畫區西側、四-22 號計畫道路西北

側 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十七 0.24 一-1 號計畫道路東側 以區段徵收方式取得 

公（兒）十八 0.35 一-1 號計畫道路東側 以區段徵收方式取得 

合計 7.92   

市場用

地 

市二 0.20 計畫區中央、公（兒）八東北側 高碼市場 

市三 0.13 計畫區東面、三-5 號計畫道路西側 公有市場 

合計 0.33   

廣場（兼

停車場） 
廣（停）一 0.08 計畫區西北面、宗教二北側 

以市地重劃方式取得，並依

本計畫第二次通盤檢討第

三階段變更案附帶條件辦

理。 
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項目 編號 
面積 

（公頃） 
位置 備註 

廣（停）二 0.28 計畫區西面、三-3 號道路南端  

廣（停）三 0.11 計畫區中央、廣（停）七東北側  

廣（停）五 0.07 計畫區東面、市三北側  

廣（停）六 0.14 計畫區東南面、四-17 號道路北端  

廣（停）八 0.02 仁美國小北方 以市地重劃方式取得 

廣（停）十 0.61 納骨塔專用區西側 
納骨塔專用區無償提供二

通一階變十四) 

廣（停）十一 0.28 觀音禪寺東南側 
二通一階變四-3 案，觀音禪

寺提供 

廣（停） 0.18 公十五北側及文小北側、公十五東側 

未編號，（附一）：應以市地

重劃開發，依本計畫第二次

通盤檢討第四階段變更案

附帶條件辦理。 

合計 1.77   

停車場

用地 

停一 0.09 圓照寺西北側 
由圓照寺興建維護管理供

大眾使用 

停二 0.42 二-1 號計畫道路北側  

停三 0.75 一-1 號東側「附四」內 以區段徵收方式取得 

停 0.12 機八北側 

未編號，（附）：依本計畫第

二次通盤檢討第二階段變

更案附帶條件辦理。 

合計 1.38   

廣場 

廣一 0.03 計畫區西北側 
由元宏寺興闢後無償捐贈

（二通一階變四-1） 

廣二 0.17 機九西側，停二北側 
由雷音禪寺興闢後無償捐

贈（二通一階變四-3） 

廣三 0.03 
文中小西側，廣（停）二西南側，計

畫區西側公墓南側 

由廣玄寺興闢後無償捐贈

（二通一階變四-2） 

合計 0.23   

綠地（帶） 0.78 -- 
部分以區段徵收、市地重

劃、無償捐贈等方式取得 

排水溝用地 1.70 --  

變電所

用地 

變一 0.25 計畫區南面、工九西北側  

變二 0.48 計畫區南面、工七東側  

合計 0.73   

自來水

事業用

地 

自一 0.01 三-5 號計畫道路南側 供自來水公司加壓站使用 

自二 0.05 公(兒)十四西側 供自來水公司加壓站使用 

合計 0.06   

公墓用地 22.68 計畫區東、西面各一處  

滯洪池用地 1.29 計畫區西南側 配合鳳山圳整治計畫 

水利用地 0.01 計畫區東南側、加油站西側 抽水站使用 

資料來源：變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案(第四階段)變更鳥松（仁美地區）都市計畫

（滯洪池用地為農業區）案，本計畫整理。  
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第五節  附帶條件說明 

為減少政府取得公共設施用地困難及促進本地區健全合理發展，原計畫於計

畫書圖中所繪部分都市發展區劃定範圍，並分別指定其開發方式為「附一」、「附

二」、「附三」、「附四」、「附五」，並應依計畫書中所載開發方式開發之。各附帶條

件分布詳如圖 2-2，內容簡要說明如下： 

一、計畫圖上註有「附一」者，在其範圍內之土地應以市地重劃方式開發。 

二、計畫圖上註有「附二」者，在其範圍內之土地所有權人應無償提供該範圍內之

公共設施用地。 

三、計畫圖上註有「附三」者，在其範圍內之土地應以市地重劃方式開發或由其範

圍內之土地所有權人無償提供該範圍內之公共設施用地。 

四、計畫圖上註有「附四」者，在其範圍內之土地應以區段徵收方式開發。 

五、計畫圖上註有「附五」者，在其範圍內應於期限內依規定繳交代金或無償提供。 
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圖 2-2  鳥松（仁美地區）都市計畫附帶條件區分布示意圖 

資料來源：本計畫整理。  
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第三章  發展現況分析 

第一節  土地使用現況分析 

本計畫區之發展主要以計畫制定時現有聚落為中心向外擴張，住宅區分布於

商業區四周及既有聚落，工業區則散落住宅區外圍。透過現況使用調查後，各土地

使用現況分述如下(表 3-1、圖 3-1)： 

一、住宅使用 

以學堂路為界，將現有仁美、華美二里集居聚落為劃分為南、北二個鄰里

單元，及坔埔、大竹二里之既有集居區。 

二、商業使用 

主要沿學堂路及高碼市場附近地區，以沿街面型式發展，屬傳統之商業型

態。 

三、工業使用 

主要分佈於水管路、美山路、學堂路與北平路等沿線兩側，其餘則呈零星

分散使用。 

四、農業使用 

現況農業使用主要分佈於計畫區西側及東北側地區。 

五、機關使用 

現況機關分佈於現有集居聚落內，如派出所、軍事設施、老人休閒活動中

心與體育設施、郵局等使用。 

六、公園使用 

目前僅華美路北側、大同路與神農路北側及神農路西側與公墓所夾土地

等已開發之整體開發地區內之公園用地，現況開闢供兒童遊樂場使用及部分

為托兒所使用。 

七、停車場使用 

為現有圓照寺之停車場空間，供香客或遊客停車使用。 

八、學校使用 

僅開闢一處，位學堂路與美山路路口處之仁美國小。 

九、寺廟使用 

計畫區內寺廟多與住宅使用夾雜，現有寺廟包含圓照寺、聖恩堂、觀音禪

寺、北極殿、雷音禪寺、觀音寺、元宏寺、廣玄宮、崇聖殿、龍德堂等。 
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十、市場使用 

為現有學堂路南側之高碼市場及美山路西側之公有市場。 

十一、加油站使用 

僅開闢一處，位神農路與美山路路口處。 

十二、水溝使用 

為現有之曹公新圳、坔埔排水溝及大竹路西側之現有排水溝等。 

十三、變電所使用 

計畫區現況共有二處變電設施，位計畫區南側之美山路南側。 

十四、公墓使用 

計畫區現況共計有二處墓地，位計畫區東側範圍界、神農路與曹公新圳間。 

表 3-1  土地使用現況面積統計表 

項目 面積（公頃） 比例（%） 

住宅使用 76.54 10.61 

商業使用 8.52 1.18 

工業使用 80.00 11.09 

農業使用 261.85 36.30 

機關使用 3.58 0.50 

公園使用 0.77 0.11 

停車場使用 0.59 0.08 

學校使用 3.01 0.42 

寺廟使用 8.85 1.23 

市場使用 0.23 0.03 

加油站使用 0.50 0.07 

水溝使用 5.13 0.71 

變電所使用 1.21 0.17 

公墓使用 27.21 3.77 

道路使用 58.66 8.13 

空荒地使用 184.67 25.60  

合計 721.32 100.00 

資料來源：變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案。 
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圖 3-1  土地使用現況示意圖 

資料來源：變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案。 
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第二節  公共設施開闢現況分析 

鳥松（仁美地區）都市計畫區公共設施開闢面積（不包含道路用地）情形如下，

詳表 3-2，分布如圖 3-2。 

計畫區内公共設施整體公共設施開關率約 77.56%。公園（兼兒童遊樂場）、廣

場（兼停車場）、廣場及自來水事業用地開闢率低於 40%，綠地、滯洪池用地及水

利用地現況尚未開闢。 

其中本計畫區内較大型之公共設施大多分布於主要住宅聚落周邊美山路及神

農路兩側，包括國小用地、國中用地、公園用地及機九用地（老人休閒活動中心），

鄰里性公共設施屬整體開發區内者開關率較高，舊聚落内公共設施用地開關率偏

低。 

表 3-2  公共設施開闢情形一覽表 

項

目 
編號 

面積 

（公頃） 

已開闢面積 

（公頃） 

開闢率 

（%） 
位置 備註 

機關 

機一 0.09 -- 0.00 計畫區西北側、廣(停)一南側 鄰里性機關 

機二 0.53 0.53 100.00 
計畫區東北面、三-5 號及四-

19 號計畫道路交口東側 
供活動中心使用 

機四 0.11 -- 0.00 計畫區北面、公(兒)七北側 鄰里性機關 

機五 0.11 -- 0.00 計畫區中央、公一南側 鄰里性機關 

機六 0.15 0.15 100.00 計畫區東面、公(兒)十東南側  

機七 0.11 0.11 100.00 
計畫區東面、二-1 號及二-3 

號計畫道路交口東側 
活動中心 

機八 1.27 1.27 100.00 計畫區南面、加油站南側 國防設施 

機九 1.53 1.53 100.00 計畫區東南面、保四東側 
老人休閒活動中心

與體育設施 

機十 0.10 0.10 100.00 二-1 號計畫道路南側 仁美派出所 

合計 4.00 3.69 92.25   

學校 

國小一 2.34 2.34 100.00 
計畫區東面、二-2 號與三-5 

號計畫道路交口西北側 
仁美國小 

文中小 2.06 2.06 100.00 
一-1 號計畫道路東側區段徵

收範圍內 

以區段徵收方式取

得 

合計 4.40 4.40 100.00   

公園

（兼

兒童

遊樂

場） 

公二 0.69 -- 0.00 計畫區中央、市二東側 
供鄰里公園使用，

二通一階變十一案 

公（兒）三 0.20 -- 0.00 計畫區西北面、保三西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）四 0.20 0.20 100.00 四-5 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）五 0.20 0.20 100.00 
計畫區東北面、四-9 號計畫道

路西側 
供兒童遊樂使用 

公（兒）七 0.32 0.32 100.00 計畫區東北面、仁美國小北側 供兒童遊樂使用 

公（兒）十 0.20 -- 0.00 計畫區東面、仁美國小西南側 供兒童遊樂使用 

公十一 0.23 -- 0.00 計畫區西北面、公(兒)三北面 供兒童遊樂使用 

公（兒）十二 0.18 -- 0.00 
計畫區西北面、四-1 號計畫道

路西南側 
供兒童遊樂使用 
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項

目 
編號 

面積 

（公頃） 

已開闢面積 

（公頃） 

開闢率 

（%） 
位置 備註 

公（兒）十三 0.13 0.13 100.00 
計畫區東北面、四-8 號計畫道

路西側 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十四 0.44 0.44 100.00 
計畫區東北面、四-21 號計畫

道路西側 
供兒童遊樂使用 

公十五 4.20 -- 0.00 
計畫區中央、二-4 號與三-6 號

計畫道路交口北面 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十六 0.34 0.34 100.00 
計畫區西側、四-22 號計畫道

路西北側 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十七 0.24 0.24 100.00 一-1 號計畫道路東側 
以區段徵收方式取

得 

公（兒）十八 0.35 0.35 100.00 一-1 號計畫道路東側 
以區段徵收方式取

得 

合計 7.92 2.22 28.03   

市場

用地 

市二 0.20 0.20 100.00 
計畫區中央、公（兒）八東北

側 
高碼市場 

市三 0.13 0.13 100.00 
計畫區東面、三-5 號計畫道路

西側 
公有市場 

合計 0.33 0.33 100.00   

廣場

（兼

停車

場） 

廣（停）一 0.08 -- 0.00 計畫區西北面、宗教二北側 

以市地重劃方式取

得，並依本計畫第

二次通盤檢討第三

階段變更案附帶條

件辦理。 

廣（停）二 0.28 -- 0.00 計畫區西面、三-3 號道路南端  

廣（停）三 0.11 -- 0.00 
計畫區中央、廣（停）七東北

側 
 

廣（停）五 0.07 -- 0.00 計畫區東面、市三北側  

廣（停）六 0.14 -- 0.00 
計畫區東南面、四-17 號道路

北端 
 

廣（停）八 0.02 0.02 100.00 仁美國小北方 
以市地重劃方式取

得 

廣（停）十 0.61 0.61 100.00 納骨塔專用區西側 

納骨塔專用區無償

提供(二通一階變

十四) 

廣（停）十一 0.28 -- 0.00 觀音禪寺東南側 
二通一階變四 -3

案，觀音禪寺提供 

廣（停） 0.18 -- 0.00 
公十五北側及文小北側、公十

五東側 

未編號，（附一）：

應以市地重劃開

發，依本計畫第二

次通盤檢討第四階

段變更案附帶條件

辦理。 

合計 1.77 0.63 35.59   

停車

場用

地 

停一 0.09 0.09 100.00 圓照寺西北側 
由圓照寺興建維護

管理供大眾使用 

停二 0.42 -- 0.00 二-1 號計畫道路北側  
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項

目 
編號 

面積 

（公頃） 

已開闢面積 

（公頃） 

開闢率 

（%） 
位置 備註 

停三 0.75 0.75 100.00 一-1 號東側「附四」內 
以區段徵收方式取

得 

停 0.12 0.12 100.00 機八北側 

未編號，（附）：依

本計畫第二次通盤

檢討第二階段變更

案附帶條件辦理。 

合計 1.38 0.96 69.57   

廣場 

廣一 0.03 -- 0.00 計畫區西北側 

由元宏寺興闢後無

償捐贈（二通一階

變四-1） 

廣二 0.17 -- 0.00 機九西側，停二北側 

由雷音禪寺興闢後

無償捐贈（二通一

階變四-3） 

廣三 0.03 0.03 100.00 
文中小西側，廣（停）二西南

側，計畫區西側公墓南側 

由廣玄寺興闢後無

償捐贈（二通一階

變四-2） 

合計 0.23 0.03 13.04   

綠地（帶） 0.78 -- 0.00 -- 

部分以區段徵收、

市地重劃、無償捐

贈等方式取得 

排水溝用地 1.70 1.00 58.82 --  

變電

所用

地 

變一 0.25 0.25 100.00 計畫區南面、工九西北側  

變二 0.48 0.48 100.00 計畫區南面、工七東側  

合計 0.73 0.73 100.00   

自來

水事

業用

地 

自一 0.01 0.01 100.00 三-5 號計畫道路南側 
供自來水公司加壓

站使用 

自二 0.05 -- 0.00 公(兒)十四西側 
供自來水公司加壓

站使用 

合計 0.06 0.01 16.67   

公墓用地 22.68 22.68 100.00 計畫區東、西面各一處  

滯洪池用地 1.30 -- 0.00 計畫區西南側 
配合鳳山圳整治計

畫 

水利用地 0.01 -- 0.00 計畫區東南側、加油站西側 抽水站使用 

註：表內未包含道路（含人行步道及人行廣場）開闢情形及面積。 

資料來源：變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案及變更鳥松（仁美地區）都市計畫（滯

洪池用地為農業區）案，本計畫整理。 
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圖 3-2  公共設施開闢情形示意圖 

資料來源：本計畫整理。 
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第四章  都市計畫圖重製作業 

第一節  重製展繪依據 

鳥松（仁美地區）都市計畫區重製展繪依據包含現行都市計畫書圖含歷次通盤

檢討、個案變更計畫書圖、TWD97@2010 坐標系統地形圖、都市計畫樁位圖及成

果資料、地籍圖等資料。 

一、都市計畫書圖 

都市計畫書圖係彙整鳥松（仁美地區）都市計畫歷次已發布實施之都市計

畫書圖，包含主要、細部計畫圖與說明書，進行資料清查及彙整歷次通盤檢討

及個案變更之計畫書圖概況，詳如表 4-1 所示。 

表 4-1  鳥松（仁美地區）都市計畫書圖概況一覽表 

編號 計畫名稱 公告函文 實施日期 比例尺 

1 鳥松(仁美地區)都市計畫案 
府建都字第 94191

號 
76.09.08 1/3000 

2 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為機關

用地)案 

府建都字第 38226

號 
80.04.17 1/1000 

3 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為變電

所用地)案 

府建都字第 66713

號 
86.04.28 1/1000 

4 變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第一次通盤檢討)案 
府建都字第 79048

號 
90.05.18 1/1000 

5 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫「機二」機關用地用

途(指定供活動中心使用)案 

府建都字第

0940083965 號 
94.05.12 1/1000 

6 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為河川

區)案 

府建都字第

0960076912 號 
96.04.30 1/1000 

7 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為水利

用地)案 

府建都字第

0960286590 號 
97.01.02 1/1000 

8 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區及機關

用地為河川區，部分農業區為機關用地)案 

府建都字

0970135625 號 
97.06.20 1/1000 

9 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(配合鳳山圳排水系

統改善工程)案 

府建都字

0990075664 號 
99.03.29 1/1000 

10 

變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為河道

用地、部分道路用地為道路用地兼供排水使用)(配

合曹公新圳第二、三期改善工程)案 

府建都字

0990079826 號 
99.04.01 1/1000 

11 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為滯洪

池用地)(配合鳳山溪排水坔埔支線計畫)案 

府建都字

09900308483 號 
99.11.19 1/1000 
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編號 計畫名稱 公告函文 實施日期 比例尺 

12 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(部分農業區為滯洪

池用地)(配合鳳山圳滯洪池工程)案 

高市府四維都發規

字 1000066755 號 
100.06.24 1/1000 

13 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(配合中華電信股份

有限公司用地專案通盤檢討)案 

高市府四維都發規

字 1000127066 號 
100.11.17 1/1000 

14 變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案 
高市府都發規字第

10200674701 號 
102.02.19 1/1000 

15 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案

(第二階段) 

高市府都發規字第

10433026202 號 
104.08.10 1/1000 

16 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案

(第三階段) 

高市府都發規字第

10433892402 號 
104.10.01 1/1000 

17 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案

(第四階段) 

高市府都發規字

10831373202 號 
108.05.01 1/1000 

18 
變更鳥松(仁美地區)都市計畫(滯洪池用地為農業

區)案 

高市府都發規字

10934044102 號 
109.08.24 1/1000 

資料來源：本計畫整理。 

二、地形圖 

採用民國 101 年繪製之「101 年度高雄市一千分之一地形圖測製暨系統建

置案都市計畫地形圖」成果為底圖，並於 108 年進行地形修補測，共計 24 幅，

圖資概況詳參表 4-2。 

表 4-2  鳥松（仁美地區）現行都市計畫基本圖測繪之圖資概況一覽表 

編

號 
圖資名稱 

地形圖 

測繪時間 

地形圖 

修補測時間 

測製方式 

（地面、航空） 
測量坐標 比例尺 

1 

101 年度高雄市一千分

之一地形圖測製暨系統

建置案都市計畫地形圖 

101.10 108 年 航空 
TWD97@2010 

坐標系統 
1/1000 

資料來源：本計畫整理。 

三、樁位圖 

以下彙整鳥松（仁美地區）都市計畫區內現有樁位成果資料，含歷次都市

計畫樁位公告圖、樁位圖及樁位坐標表等樁位成果，詳如表 4-3 所示。 

表 4-3  鳥松（仁美地區）都市計畫區樁位成果一覽表 

編號 都市計畫樁位成果資料 發布實施日期 比例尺 坐標系統 

1 鳥松（仁美地區）都市計畫案 78.05.20 1/1000 地籍坐標 

2 81 年鳥松地籍重測 81.01 1/1000 TWD67 

3 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為機關

用地）案 
81.03.27 1/1000 TWD67 

4 更正仁美地區都市計畫二-一號道路中心樁案 82.04.28 1/1000 TWD67 

5 82 年 2 月坔埔地籍重測 82.08.10 1/1000 TWD67 
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編號 都市計畫樁位成果資料 發布實施日期 比例尺 坐標系統 

6 
鳥松（仁美地區）都市計畫 IP166、R580、R579 樁

位曲線資料遺漏填載案 
83.11.03 1/1000 TWD67 

7 更正鳥松（仁美地區）都市計畫 R35 等 5 支樁位 86.09.25 1/1000 地籍坐標 

8 

鳥松（仁美地區）都市計畫 C14 至 C15 與 C13 至

C662 道路交叉截角曲線樁位 IP158、R563、R564 案

範圍釘樁工程 

86.11.04 1/1000 TWD67 

9 鳥松鄉仁美自辦市地重劃區案範圍樁位 86.11.11 1/1000 地籍坐標 

10 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第一次通盤檢討）

（部份農業區變更電信用地）等七支樁位新訂工程 
90.10.05 1/1000 TWD67 

11 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第一次通盤檢討）

案 170 支樁位新訂工程 
91.06.12 1/1000 TWD67 

12 

變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第一次通盤檢討）

（部份農業區變自來水事業用地）等 5 支樁位新訂工

程（修正坐標成果） 

92.01.16 1/1000 TWD67 

13 
94 年度高雄縣大樹鄉地籍重測區內仁美都市計畫區

樁位清理補建案 
94.09.14 1/1000 TWD97 

14 仁美都市計畫乙種工業區與農業區區界樁補建案 96.04.27 1/1000 地籍坐標 

15 
鳥松（仁美地區）都市計畫（第一次通盤檢討）（同

心段自辦市地重劃）（二度分帶 TWD97 坐標系統） 
96.04.27 1/1000 TWD97 

16 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為河川

區）案 
96.06.15 1/1000 TWD67 

17 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為河川

區）案（加測地籍座標系統） 
96.08.23 1/1000 地籍坐標 

18 
96 年度高雄縣鳥松鄉地籍重測區內澄清湖特定區計

畫及鳥松（仁美地區）都市計畫區樁位清理補建案 
96.08.28 1/1000 TWD97 

19 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區及機關

用地為河川區，部分農業區為機關用地）案 
97.09.02 1/1000 TWD67 

20 鳥松（仁美地區）都市計畫四-20 號道路樁位補建案 98.01.23 1/1000 地籍坐標 

21 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為水利

用地）案 
98.01.23 1/1000 TWD67 

22 
鳥松（仁美地區）都市計畫二-5 號及二-6 號道路交

叉處特殊截角樁位補建案 
98.01.23 1/1000 TWD67 

23 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第一次通盤檢討）

第十七案加測地籍坐標系統 
98.02.26 1/1000 地籍坐標 

24 
變更仁美新村公辦市地重劃區（TWD97 座標系統）

樁位成果 
98.04.27 1/1000 TWD97 

25 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（配合鳳山圳排水改

工程）案 
99.03.30 1/1000 TWD67 

26 

變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為河道

用地、部分道路用地為道路用地兼供排水使用）（配

合曹公新圳第二、三期改善工程）案 

99.05.14 1/1000 TWD97 

27 99 年度高雄縣鳥松鄉地籍重測區內樁位清理補建案 99.08.20 1/1000 TWD97 

28 
更正 99 年度高雄縣鳥松鄉地籍重測區內鳥松（仁

美）地區都市計畫樁位成果案 
99.10.26 1/1000 TWD97 
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編號 都市計畫樁位成果資料 發布實施日期 比例尺 坐標系統 

29 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為滯洪

池用地）（配合鳳山溪排水坔埔支線計畫）案 
101.07.18 1/1000 地籍坐標 

30 

公告「變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤

檢討）案變更內容明細表編號第四-1、四-2、四-3

案」都市計畫樁位成果 

103.01.08 1/1000 TWD97 

31 
變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）

案變更內容明細表編號第二-3、五、十二、十四案 
103.04.16 1/1000 TWD97 

32 鳥松（仁美地區）都市計畫住宅區界樁補建案 104.11.17 1/1000 TWD67 

33 
「變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢

討）（第二階段）案」 
106.05.11 1/1000 TWD67 

34 
「變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢

討）（第四階段）案」 
108.11.18 1/1000 TWD67 

資料來源：本計畫整理。 

四、地籍資料 

以下彙整鳥松（仁美地區）都市計畫區內之地籍圖及相關屬性資料，地籍

圖資料詳如表 4-4。 

表 4-4  鳥松（仁美地區）都市計畫區地籍圖資料概況一覽表 

編號 地段名 測量方法 測量原因 坐標系統 比例尺 

1 大脚腿段(2206) 圖解法 60 年農地重劃 地籍坐標 1/1200 

2 大脚腿段一小段(2207) 圖解法 日據時期 地籍坐標 1/1200 

3 坔埔段(2208) 圖解法 60 年農地重劃 地籍坐標 1/1200 

4 坔埔段一小段(2209) 圖解法 日據時期 地籍坐標 1/1200 

5 美山段(2221) 數值法 81 年重測 TWD67 1/500 

6 美德段(2222) 數值法 81 年重測 TWD67 1/500 

7 華美段(2223) 數值法 81 年重測 TWD67 1/500 

8 仁美段(2224) 數值法 81 年重測 TWD67 1/500 

9 仁和段(2225) 數值法 81 年重測 TWD67 1/500 

10 大同段(2228) 數值法 82 年重測 TWD67 1/500 

11 大德段(2229) 數值法 82 年重測 TWD67 1/500 

12 大德段一小段(2230) 數值法 87 年自辦市地重劃 TWD67 1/500 

13 學園段(2234) 數值法 95 年市地重劃 TWD67 1/500 

14 松埔段(2235) 數值法 96 年重測 TWD97 1/500 

15 同心段(2236) 數值法 96 年自辦市地重劃 TWD97 1/500 

16 仁愛段(2237) 數值法 97 年市地重劃 TWD97 1/500 

17 神農段(2238) 數值法 99 年區段徵收 TWD97 1/500 

18 埔嶺段(2241) 數值法 99 年重測 TWD97 1/500 

19 大丘園段(2242) 數值法 99 年重測 TWD97 1/500 

20 大竹段(2243) 數值法 99 年重測 TWD97 1/500 

21 美德段神美小段(2244) 數值法 自辦 72 期重劃區 TWD67 1/500 

資料來源：本計畫整理。 註：表內所載地段以 108 年 11 月地籍資料為準。  
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第二節  重製作業流程 

一、地形圖修補測 

本計畫數值地形圖修補測將依據「內政部營建署城鄉發展分署都市計畫

數值地形測量作業規範」施測，並參照「建置都會區一千分之一數值航測地形

圖作業工作手冊」辦理。坐標系統為TWD97@2010坐標系統，比例尺為 1/1000。 

二、展繪都市計畫線作業 

（一）樁位展點 

將都市計畫樁位成果資料（含歷次個案變更），展繪於修補測後

1/1000 比例尺地形圖，進行初步套繪作業，完成地形樁位套合圖。 

（二）套疊及展繪都市計畫線作業 

1.掃描歷次都市計畫變更且發布實施核定圖為影像檔，並依規劃原意核

對計畫內容。 

2.將轉換後都市計畫樁位圖輸出於描圖紙，以紙圖套合方式分別套合於

鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）之歷次個變案核定後

都市計畫原圖。 

3.分區逐段比對都市計畫樁位圖及都市計畫原圖，並參酌地形、地物或

街廓形狀、大小、已開闢公共設施用地分區界線等，依「都市計畫圖

重製作業要點」，將差異大於 50 公分處，依都市計畫影像檔繪製都市

計畫圖展繪線。 

4.其餘都市計畫樁位圖與都市計畫紙圖之差異未大於 50 公分處，則依

都市計畫樁位圖，繪製都市計畫圖展繪線。 

5.依「都市計畫圖重製作業要點」規範，將整合後之都市計畫展繪線以

藍色線段呈現。 

三、四圖套疊及校核 

兩兩套疊都市計畫圖展繪線、樁位圖、地籍圖及地形圖，因原計畫圖精度

較差、過去執行偏差及不同測量坐標系統所產生必然誤差之情況下，本計畫針

對計畫圖、樁位圖、地籍圖及地形圖套疊之檢核作業方式提出以下原則： 

（一）都市計畫圖套繪樁位圖 

係以已開闢主要交通幹道為基準點，檢視一區域範圍內計畫圖與樁

位圖套疊結果，參酌地形、地物或街廓形狀、大小、已開闢公共設施用

地分區界線等。 
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（二）地籍圖套繪 

本計畫區地籍圖皆為數值區，坐標系統包含地籍坐標、TWD67 及

TWD97。不同坐標系統之地段應與其相對應坐標系統之樁位圖及都市計

畫圖展繪線套疊比對，以供研商討論之用。 

（三）地形圖套繪及現場勘查 

若展繪套合時發現與地形圖上所測繪之現況（建物、道路等）不符

者，應至現場勘查瞭解，若屬測量偏差即修測改正，若為其他原因，則

製作圖、表提疑義案。 

四、重製疑義處理 

依照都市計畫圖、地籍圖、樁位圖及地形圖套繪結果，研擬都市計畫圖重

製疑義圖說及表格等成果，供研商會議討論。 

五、召開都市計畫圖重製疑義協調會 

重製疑義依「都市計畫圖重製作業要點」規定，將現行都市計畫圖展繪線

涉及重製疑義部分之樁位展繪線與地籍展繪線展繪於新測地形圖，製作重製

計畫草圖，並彙整成重製疑義說明資料，召開重製疑義研商會議研議。 

六、重製成果 

依據都市計畫圖重製疑義協調會決議內容進行必要之圖面調整修正，以

製成重製後都市計畫圖及重製成果之各項圖冊。 
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第三節  重製疑義處理方式 

一、重製疑義認定原則 

根據「都市計畫圖重製作業要點」第七條第五項：「展繪套合以都市計畫

圖展繪線、樁位展繪線、地籍展繪線及新測地形圖兩兩比對相對位置，並以相

對容許誤差較大者為比對標準，超出容許誤差者，應列為重製疑義，並以規定

顏色分別表示之」，容許誤差詳如表 4-5。 

表 4-5  鳥松（仁美地區）都市計畫區重製作業疑義認定原則容許誤差一覽表 

類型 圖類 比例尺 容許誤差 地籍備註地段 

都計+樁位 

都計圖 1/1000 

25m -- 

樁位圖 1/1000 

地籍+樁位 

地籍圖 

（數值區） 
1/500 

6 cm 

美山段、美德段、華美段、仁美段、仁和段、大同

段、大德段、大德段一小段、學園段、松埔段、同心

段、仁愛段、神農段、埔嶺段、大丘園段、大竹段、

美德段神美小段 
樁位圖 1/1000 

地籍圖 

（圖解區） 
1/1200 

30 cm 大脚腿段、大脚腿段一小段、坔埔段、坔埔段一小段 

樁位圖 1/1000 

地形+樁位 

地形圖 1/1000 

25 cm -- 

樁位圖 1/1000 

資料來源：本計畫整理。 

二、重製原則 

（一）一般通案處理原則 

依據「都市計畫圖定期通盤檢討實施辦法」第 47 條，處理重製疑義

時應尊重現行都市計畫之規劃原意，並且應符合以下原則辦理。茲依「都

市計畫圖重製作業要點」第 9 點之規定與精神，綜整重製原則及各類疑

義建議處理方式，詳如表 4-6。 

1.為維護民眾合法權益，得參考樁位展繪線或地籍展繪線或開闢完成之

道路境界線認定為都市計畫圖展繪線。 

2.曾於樁位測定、地籍分割或工程施作階段，發現計畫圖之地形與實地

不符，且已議決執行完成者，得依執行成果認定為都市計畫圖展繪線。 

3.都市計畫圖展繪線與已開闢公共設施或形成已久之現況不符者，得依

都市計畫程序，建議為適當之變更。 
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4.重製疑義經研判係屬樁位測定作業、地籍分割、公共工程施作等行政

作業所致者，應通知各該權責單位進行必要之處理。 

（二）零星工業區檢討原則 

1.原都市計畫書登載之地段地號為都市計畫圖範圍 

(1)計畫圖依計畫書所登載之地段地號展繪為零星工業區。 

(2)位於公共設施用地或住宅區予以展繪為公共設施用地或住宅區。 

2.都市計畫書所載地段地號超過都市計畫圖範圍，依計畫書所登載之地

段地號展繪為零星工業區。 

3.都市計畫圖範圍超過都市計畫書記載部分 

(1)領有工廠登記證或工廠(廠房)使用執照者，依其登載範圍為準，展

繪為零星工業區，並於計畫書增列地段地號。 

(2)現況已做工廠使用，但無工廠登記證或工廠（廠房）使用執照者，

展繪為農業區，並於下次定期通盤檢討就整體產業發展政策及方

向作通案性檢討。 

(3)其他情形 

現況非做工廠使用，且無工廠登記證或工廠(廠房)使用執照之

土地，展繪為鄰近分區。 

三、重製疑義研商歷程 

高雄市政府都市發展局邀集相關單位（高雄市政府地政局仁武地政事務

所、本局都市規劃科、本局都市開發處）分別於中華民國 109 年 3 月 23 日（星

期一）召開第 1 次研商會議、4 月 9 日（星期四）召開第 2 次研商會議、5 月

13 日（星期三）召開第 3 次研商會議。 

經研商會議決議後匯整提出 111 案重製疑義，疑義屬性類型 A2 為現行計

畫展繪線＝樁位展繪線＝地籍展繪線，共計 0 案；疑義屬性類型 B 類為現行

計畫展繪線＝樁位展繪線≠地籍展繪線，共計 56 案；疑義屬性類型 C 類為現

行計畫展繪線＝地籍展繪線≠樁位展繪線，共計 4 案；疑義屬性類型 D 類為現

行計畫展繪線≠地籍展繪線≠樁位展繪線，共計 12 案；疑義屬性 E 類為現行計

畫展繪線≠樁位展繪線＝地籍展繪線，共計 1 案，疑義屬性 F 類為其他情形，

共計 38 案，歷次重製疑義決議詳見附件一。 
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表 4-6  都市計畫圖重製疑義分類及處理方式一覽表 

類別 分類 說明 原則性處理方式建議 

A 類 現行計畫展繪線＝樁位展繪線＝地籍展繪線 

A1 類 
現行計畫展繪線＝樁位展

繪線＝地籍展繪線＝現況 

現行計畫展繪線、樁位展繪線、地籍

展繪線三者皆相符，且與現況相符。 
不列為疑義。 

A2 類 
現行計畫展繪線＝樁位展

繪線＝地籍展繪線≠現況 

現行計畫展繪線、樁位展繪線、地籍

展繪線三者皆相符，但與現況不符。 

依都市計畫圖展繪線展繪，並考

量是否需參酌現況提列變更。 

B 類 現行計畫展繪線＝樁位展繪線≠地籍展繪線 

B1 類 

現行計畫展繪線＝樁位展

繪線＝現況≠地籍展繪線 

（樁位展繪線未損及建

物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線相符，

前二者與地籍展繪線不符，但與現況

相符，且樁位展繪線並未損及現況建

物。 

依都市計畫圖展繪線展繪，地籍

重新分割。 

B2 類 

現行計畫展繪線＝樁位展

繪線≠地籍展繪線，地籍

展繪線＝現況（樁位展繪

線損及建物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線相符，

前二者與地籍展繪線不符，且樁位展

繪線損及現況建物，但地籍展繪線與

現況相符。 

1.地籍線未違規劃原意，則依地籍

線展繪為計畫線。 

2.地籍線與規劃原意不符，則依都

市計畫圖展繪線展繪，並視情況

疑義情形考量是否須列變更。 

B3 類 

現行計畫展繪線＝樁位展

繪線≠地籍展繪線，地籍

展繪線≠現況（樁位展繪

線損及建物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線相符，

前二者與地籍展繪線不符，且樁位展

繪線損及現況建物，地籍展繪線亦與

現況不符。 

依都市計畫圖展繪線展繪，並考

量是否須參酌地籍展繪線或現況

提列變更。 

C 類 現行計畫展繪線＝地籍展繪線≠樁位展繪線 

C1 類 

現行計畫展繪線＝地籍展

繪線＝現況≠樁位展繪線 

（樁位展繪線損及建物） 

現行計畫展繪線、地籍展繪線與現況

三者皆相符，但與樁位展繪線不符，

且樁位展繪線損及現況建物。 

依都市計畫圖展繪線與地籍展繪

線之重合線展繪，重新釘樁。 

C2 類 

現行計畫展繪線＝地籍展

繪線≠樁位展繪線，樁位

展繪線=現況（樁位展繪

線未損及建物） 

現行計畫展繪線與地籍展繪線相符，

但與樁位展繪線不符，樁位展繪線與

現況相符，且樁位展繪線並未損及現

況建物。 

1.樁位線未違規劃原意，則依樁位

線展繪為計畫線。 

2.樁位線與規劃原意不符，則依都

市計畫圖展繪線展繪，並視情況

疑義情形考量是否須列變更。 

C3 類 

現行計畫展繪線＝地籍展

繪線≠樁位展繪線，樁位

展繪線≠現況且現行計畫

展繪線≠現況（樁位展繪

線損及建物） 

現行計畫展繪線與地籍展繪線相符，

但與樁位展繪線不符，且樁位展繪線

及現行計畫展繪線皆與現況不符，樁

位展繪線亦損及現況建物。 

依都市計畫圖展繪線與地籍展繪

線之重合線展繪，並考量是否須

參酌樁位展繪線或現況提列變

更。 

D 類 現行計畫展繪線≠地籍展繪線≠樁位展繪線 

D1 類 

現行計畫展繪線≠地籍展

繪線≠樁位展繪線，樁位

展繪線=現況（樁位展繪

線未損及建物） 

現行計畫展繪線、樁位展繪線、地籍

展繪線三者皆不相符，但符合現況。 

1.樁位線未違規劃原意，則依樁位

線展繪為計畫線。 

2.樁位線與規劃原意不符，則依都

市計畫圖展繪線展繪，並視情況

疑義情形考量是否須列變更。 
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類別 分類 說明 原則性處理方式建議 

D2 類 

現行計畫展繪線≠地籍展

繪線≠樁位展繪線≠現況 

（樁位展繪線損及建物） 

現行計畫展繪線、樁位展繪線、地籍

展繪線、現況四者皆不相符。 

依都市計畫圖展繪線展繪，建議

由相關單位依權責卓處。 

E 類 現行計畫展繪線≠樁位展繪線＝地籍展繪線 

E1 類 

現行計畫展繪線≠樁位展

繪線＝地籍展繪線＝現況 

（樁位展繪線未損及建

物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線不符，

但樁位展繪線、地籍展繪線與現況皆

相符，且樁位展繪線並未損及現況建

物。 

1.樁位線未違規劃原意，則依樁位

線展繪為計畫線。 

2.樁位線與規劃原意不符，則依都

市計畫圖展繪線展繪，並視情況

疑義情形考量是否須列變更。 

E2 類 

現行計畫展繪線≠樁位展

繪線＝地籍展繪線，現行

計畫展繪線＝現況 

（樁位展繪線損及建物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線不符，

但現行計畫展繪線與現況相符，樁位

展繪線則與地籍展繪線相符且損及現

況建物。 

依都市計畫圖展繪線展繪，建議

由相關單位依權責卓處。 

E3 類 

現行計畫展繪線≠樁位展

繪線＝地籍展繪線，樁位

展繪線≠現況且現行計畫

展繪線≠現況（樁位展繪

線損及建物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線不符，

樁位展繪線則與地籍展繪線相符，現

行計畫展繪線與樁位展繪線皆與現況

不符，且樁位展繪線損及現況建物。 

1.若樁位及地籍重合線未違規劃原

意，依樁位線展繪。 

2.若樁位及地籍重合線與規劃原意

不符，依都市計畫圖展繪線展

繪，建議由相關單位依權責卓

處。 

F 類 其他情形 

F1 類 地籍未分割 
現行計畫展繪線、樁位展繪線相符，

地籍未分割。 

依都市計畫圖展繪線展繪，建議

地政單位依權責卓處。 

F2 類 
現行計畫展繪線＝樁位展

繪線＝地籍展繪線≠現況 

現行計畫展繪線、樁位展繪線、地籍

展繪線三者皆相符，但與現況不符，

且不予以變更。 

依都市計畫圖展繪線展繪。 

F3 類 其他情形 依個案不同狀況判斷。 -- 

F4 類 

現行計畫展繪線＝樁位展

繪線≠地籍展繪線，地籍

展繪線≠現況（樁位展繪

線損及建物） 

現行計畫展繪線與樁位展繪線相符，

前二者與地籍展繪線不符，且樁位展

繪線損及現況建物，地籍展繪線亦與

現況不符。 

依都市計畫圖展繪線展繪，建請

地政單位依權責卓處。 

截角類 道路截角 依個案不同狀況判斷。 -- 

截 B1

類 

現行計畫展繪線＝樁位展

繪線＝現況≠地籍展繪線 

（樁位展繪線未損及建

物） 

現行計畫劃設標準截角，樁位展繪線

依標準截角劃設，地籍展繪線未依標

準截角分割。 

依都市計畫圖展繪線展繪，地籍

重新分割。 

截 D2

類 

現行計畫展繪線≠地籍展

繪線≠樁位展繪線≠現況 

（樁位展繪線損及建物） 

現行計畫劃設特殊截角，樁位展繪

線、地籍展繪線、現況四者皆不相

符。 

計畫圖附註道路截角標準以直線

表示者依照台灣省建築管理規則

之規定，以弧線表示者依照圖示

為準，故特殊截角依都市計畫圖

展繪線展繪，建議由相關單位依

權責卓處。 
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類別 分類 說明 原則性處理方式建議 

截 E1

類 

現行計畫展繪線≠樁位展

繪線＝地籍展繪線＝現況 

（樁位展繪線未損及建

物） 

現行計畫劃設特殊截角，樁位展繪線

線、地籍展繪線與現況皆相符，且樁

位展繪線並未損及現況建物。 

計畫圖附註道路截角標準以直線

表示者依照台灣省建築管理規則

之規定，以弧線表示者依照圖示

為準，故特殊截角依都市計畫圖

展繪線展繪，建議由相關單位依

權責卓處。 

資料來源：都市計畫圖重製作業要點，本計畫整理。 

四、納入通盤檢討研議案件 

針對重製疑義進行研商，決議應「納入通盤檢討」研議是否提列變更訂正

之疑義案，共計 3 案，內容綜整如表 4-7、分佈如圖 4-1 所示。 

表 4-7  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫書圖重製專案通盤檢討）案計畫圖重製疑義

決議納入「通盤檢討研議」處理情形綜理表 

重製

編號 
位置 重製疑義會議決議 

涉及土地使

用分區及公

共設施用地 

處理情形 備註 

F4-2 

宗教五

（附）範

圍（樁位

R337、

R332） 

1.依都市計畫圖規劃原意，將美山段 1023、

1029 地號展繪為保存區、美山段 1024 地號

（部分）土地展繪為宗教專用區（附），請樁

位管理及地政單位依權責卓處。 

2.納入通盤檢討提列書圖不符。 

保存區、宗

教專用區 

展繪為保

存區、宗教

專用區，提

列變更案。 

詳 變 更

內 容 明

細表第 1

案。 

F4-3 

計畫區東

側農業區

（ 樁 位

S9、C72） 

依建議處理方案辦理，並納入通盤檢討提列

書圖不符。 
保護區 

展繪為保

護區，提列

變更案。 

詳 變 更

內 容 明

細表第 2

案。 

F4-5 

機九、農

業區分區

界線

（R617） 

（108 年 7 月 26 日第一次重製疑義研商會議

決議） 

請補充重測前地籍圖資及相關資料，下次會

議繼續討論。 

（108 年 8 月 27 日第二次重製疑義研商會議

決議） 

1.本案與 F1-25、F1-26 同屬機九範圍疑義，經

查核疑義情形應為都市計畫書圖不符（都市

計畫圖展繪線＝樁位展繪線≠ 都市計畫書

登載地籍、部分地籍未分割），疑義類型應修

正為 F4-5 案。 

2.依都市計畫書規劃原意，以指定地號且為原

縣有土地，並參酌實際使用現況，展繪美山

段地號 949、954、986、987、988、989、990、

991、992、993、994、996-2、997、998-1、

999-1、1000、1001、1002-1 等 18 筆土地為

機關用地（機九），請樁位管理單位依權責卓

處。 

3.納入通盤檢討提列書圖不符。 

機關用地 

依地籍及

實際使用

現況展繪

機關用地

範圍（機

九），提列

變更案。 

詳 變 更

內 容 明

細表第 3

案。 

資料來源：本計畫整理。  
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圖 4-1  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案重製疑義

決議納入「通盤檢討研議」位置分布圖 
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第四節  重製成果說明 

本計畫經都市計畫圖重製作業後，依重製成果將土地使用分區、公共設施用地

等原計畫面積，依數值圖檔重新丈量，並作為本次通盤檢討之依據；另本案發布實

施時，將依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 47 條：「都市計畫圖已無法適用且

無正確樁位資料可據以展繪都市計畫線者，得以新測地形圖，參酌原計畫規劃意旨、

地籍圖及實地情形，並依都市計畫擬定或變更程序，重新製作計畫圖。原計畫圖於

新計畫圖依法發布實施之同時，公告廢除。」規定辦理。 

一、計畫圖比例尺及坐標系統 

現行都市計畫圖比例尺為 1/1000，配合本次都市計畫圖重製後為數值圖，

比例尺調整為 1/3000，坐標系統為 TWD97@2010 坐標系統。 

二、計畫面積重新丈量 

依歷次重製疑義研商決議修正都市計畫圖（詳圖 4-2），將土地使用分區、

公共設施用地等原計畫面積，依數值圖檔重新量測後彙整土地使用分區、公共

設施用地之重製前、後面積於表 4-8 及表 4-9。 

經檢核與原計畫面積之對照情形，計畫總面積減少約 0.0788 公頃，差異

比例約 0.01%，差異較顯著者包含有道路兼供排水用地（減少 0.0067 公頃、

19.14%）、住宅區（增加 5.3091 公頃、5.62%）及綠地（帶）（增加 0.0399 公

頃、5.10%）。探討原因為圖紙伸縮因素、重製疑義處理原則考量樁位、現況或

地籍之現況與都市計畫執行情形，據以展繪，以減少爭議，故使計畫面積有所

差異。 
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表 4-8  重製前後土地使用面積對照表 

項目 
重製前現行計畫面

積（公頃） 

重製後現行計畫面
積（公頃） 

面積差異 

（公頃） 

土地
使用
分區 

住宅區 94.4791 99.7882 +5.3091 

商業區 4.3595 4.4232 +0.0637 

甲種工業區 0.2123 0.2109 -0.0014 

乙種工業區（含零星工業區） 34.3477 35.2764 +0.9287 

保存區 2.5921 2.6687 +0.0766 

宗教專用區 2.9155 2.8390 -0.0765 

宗祠專用區 0.1188 0.1190 +0.0002 

保護區 161.1529 161.0837 -0.0692 

農業區 309.1458 301.9613 -7.1845 

河川區 5.1764 4.9353 -0.2411 

納骨塔專用區 1.6366 1.6229 -0.0137 

電信專用區 0.1983 0.1983 -- 

停車場專用區 0.2165 0.2127 -0.0038 

倉儲專用區 0.2779 0.2781 +0.0002 

小計 616.8294 615.6177 -1.2117 

公共
設施
用地 

機關用地 4.0035 3.9859 -0.0176 

國小用地 2.3400 2.3656 +0.0256 

文中小用地 2.0600 2.0246 -0.0354 

公園用地（含兒童遊樂場） 7.9237 7.8522 -0.0715 

綠地（帶） 0.7826 0.8225 +0.0399 

廣場用地 0.2285 0.2282 -0.0003 

廣場兼停車場用地 1.7673 1.7552 -0.0121 

停車場用地 1.3768 1.3446 -0.0322 

零售市場用地 0.3301 0.3304 +0.0003 

公墓用地 22.6763 22.4675 -0.2088 

道路用地（含人行步道） 55.6285 57.2634 +1.6349 

道路兼供排水用地 0.0350 0.0283 -0.0067 

排水溝用地 1.7014 1.6205 -0.0809 

變電所用地 0.7293 0.7541 +0.0248 

自來水事業用地 0.0617 0.0636 +0.0019 

滯洪池用地 1.2855 1.3131 +0.0276 

水利用地 0.0114 0.0118 +0.0004 

河道用地 0.5876 0.5876 -- 

小計 103.5286 104.8191 +1.2905 

都市發展用地 243.1815 250.8362 +7.6547 

計畫總面積 720.3580 720.4368 +0.0788 

註：1.都市發展用地面積不包括農業區、河川區、保護區、排水溝用地之面積。 

    2.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。  
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表 4-9  重製前後公共設施用地面積對照表 

項目 編號 
重製前面積 

（公頃） 

重製後面積 

（公頃） 

面積差異 

（公頃） 
備註 

機關用地 

機一 0.09 0.1011 +0.0111 鄰里性機關 

機二 0.53 0.5302 +0.0002 供活動中心使用 

機四 0.11 0.1191 +0.0091 鄰里性機關 

機五 0.11 0.1032 -0.0068 鄰里性機關 

機六 0.15 0.1560 +0.0060  

機七 0.11 0.1080 -0.0020 活動中心 

機八 1.27 1.2680 -0.0020 國防設施 

機九 1.53 1.5041 -0.0259 
老人休閒活動中心與

體育設施 

機十 0.10 0.0962 -0.0038 仁美派出所 

合計 4.00 3.9859 -0.0141  

學校用地 

國小一 2.34 2.3656 +0.0256 仁美國小 

文中小 2.06 2.0246 -0.0354 以區段徵收方式取得 

合計 4.40 4.3902 -0.0098  

公 園 用 地

（兼兒童遊

樂場） 

公二 0.69 0.6981 +0.0081 
供鄰里公園使用，二通

一階變十一案 

公（兒）三 0.20 0.1995 -0.0005 供兒童遊樂使用 

公（兒）四 0.20 0.1994 -0.0006 供兒童遊樂使用 

公（兒）五 0.20 0.1995 -0.0005 供兒童遊樂使用 

公（兒）七 0.32 0.3175 -0.0025 供兒童遊樂使用 

公（兒）十 0.20 0.2006 +0.0006 供兒童遊樂使用 

公十一 0.23 0.2233 -0.0067 供兒童遊樂使用 

公（兒）十二 0.18 0.1774 -0.0026 供兒童遊樂使用 

公（兒）十三 0.13 0.1278 -0.0022 供兒童遊樂使用 

公（兒）十四 0.44 0.4456 +0.0056 供兒童遊樂使用 

公十五 4.20 4.0841 -0.1159 供兒童遊樂使用 

公（兒）十六 0.34 0.3855 +0.0455 供兒童遊樂使用 

公（兒）十七 0.24 0.2500 +0.0100 以區段徵收方式取得 

公（兒）十八 0.35 0.3439 -0.0061 以區段徵收方式取得 

合計 7.92 7.8522 -0.0678  

市場用地 

市二 0.20 0.1972 -0.0028 高碼市場 

市三 0.13 0.1332 +0.0032 公有市場 

合計 0.33 0.3304 +0.0004  

廣 場 用 地

（ 兼 停 車

場） 

廣（停）一 0.08 0.0738 -0.0062 

以市地重劃方式取得，

並依本計畫第二次通

盤檢討第三階段變更

案附帶條件辦理。 

廣（停）二 0.28 0.2770 -0.0030  

廣（停）三 0.11 0.1246 +0.0146  

廣（停）五 0.07 0.0664 -0.0036  

廣（停）六 0.14 0.1338 -0.0062  

廣（停）八 0.02 0.0228 +0.0028 以市地重劃方式取得 

廣（停）十 0.61 0.6020 -0.0080 
納骨塔專用區無償提

供(二通一階變十四) 
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項目 編號 
重製前面積 

（公頃） 

重製後面積 

（公頃） 

面積差異 

（公頃） 
備註 

廣（停）十一 0.28 0.2803 +0.0003 
二通一階變四-3 案，觀

音禪寺提供 

廣（停） 0.18 0.1745 -0.0055 

未編號，（附一）：應以

市地重劃開發，依本計

畫第二次通盤檢討第

四階段變更案附帶條

件辦理。 

合計 1.77  -1.7700  

停車場用地 

停一 0.09 0.0844 -0.0056 
由圓照寺興建維護管

理供大眾使用 

停二 0.42 0.3747 -0.0453  

停三 0.75 0.7664 +0.0164 以區段徵收方式取得 

停 0.12 0.1191 -0.0009 

未編號，（附）：依本計

畫第二次通盤檢討第

二階段變更案附帶條

件辦理。 

合計 1.38 1.3446 -0.0354  

廣場用地 

廣一 0.03 0.0297 -0.0003 
由元宏寺興闢後無償

捐贈（二通一階變四-1） 

廣二 0.17 0.1661 -0.0039 

由雷音禪寺興闢後無

償捐贈（二通一階變四

-3） 

廣三 0.03 0.0324 +0.0024 
由廣玄寺興闢後無償

捐贈（二通一階變四-2） 

合計 0.23 0.2282 -0.0018  

綠地（帶） 0.78 0.8225 +0.0425 

部分以區段徵收、市地

重劃、無償捐贈等方式

取得 

排水溝用地 1.70 1.6205 -0.0795  

變電所用地 

變一 0.25 0.2617 +0.0117  

變二 0.48 0.4924 +0.0124  

合計 0.73 0.7541 +0.0241  

自來水事 

業用地 

自一 0.01 0.0091 -0.0009 
供自來水公司加壓站

使用 

自二 0.05 0.0545 +0.0045 
供自來水公司加壓站

使用 

合計 0.06 0.0636 +0.0036  

公墓用地 22.68 22.4675 -0.2125  

滯洪池用地 1.29 1.3131 +0.0231 配合鳳山圳整治計畫 

水利用地 0.01 0.0118 +0.0018 抽水站使用 

註：表內面積應以實際分割測量面積為準。 
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圖 4-2  重製後現行計畫示意圖 
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第五章  重製檢討及計畫變更 

第一節  重製檢討 

本次通盤檢討係為都市計畫圖重製，依「107 年度新興中長程計畫-都市計畫

書圖重製暨整合應用計畫（103 年-107 年）案」鳥松（仁美地區）都市計畫圖重製

疑義研商會議決議及重製作業展繪套合成果，擬定變更原則如后： 

ㄧ、配合都市計畫圖重製成果，重新丈量土地使用分區及公共設施用地面積，調整

計畫面積。 

二、鳥松（仁美地區）都市計畫圖重製疑義研商會議決議「納入通盤檢討研議案」

者，為都市計畫圖重製事項者，配合現況發展、地籍分割情形及樁位成果予以

調整變更。 

三、本計畫檢討過程中非屬重製疑義部分，納入後續定期通盤檢討案內處理。 
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第二節  變更內容 

本計畫區之都市計畫圖重製專案通盤檢討，共提出變更案 5 案，變更內容明細

詳表 5-1 所示。 

表 5-1  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案變更內容綜理表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

（公頃） 

新計畫 

（公頃） 

1 都市計

畫圖 

圖解都市計

畫圖，比例尺

1/1000 

數值都市計

畫圖，比例尺

1/3000 

1.現行計畫圖於 76 年公告，計畫區內

地形地物已隨都市發展有所變遷，

現況與計畫圖已明顯不符，為提升

計畫圖精度及利於執行管理，爰配

合 101 年已重測地形圖及 108 年修

補測地形圖，予以重製計畫圖。 

2.原計畫圖比例尺 1/1,000 之紙圖，配

合本次都市計畫圖重製後為數值

圖，比例尺調整為 1/3,000，俾利保

存及翻閱。 

原計畫圖

於新計畫

圖依法發

布實施之

同時，公告

廢止。 

2 計畫 

面積 

計畫總面積

（720.3580） 

計畫總面積

（720.4368） 

配合都市計畫圖重製，各土地使用分

區重新丈量面積。 

 

土地使用分

區面積

（616.8294） 

土地使用分

區面積

（615.6177） 

公共設施用

地面積

（103.5286） 

公共設施用

地面積

（104.8191） 

3 機九西

側宗教

專用區

「宗專

五（附）」 

宗教專用區

「 宗 專 五

（附）」 

保存區 1.查 102.02.19 變更鳥松（仁美地區）

都市計畫（第二次通盤檢討）案，

變更農業區、保存區為宗教專用區

（附）及廣場用地（附），計畫書登

載變更範圍為美山段 1024（部分）、

1025、1025-1、1026、1027、1028、

1034、1035 地號等 8 筆土地。 

2.鳥松區美山段 1023、1029 地號等 2

筆土地非屬原計畫書登載之「宗專

五（附）」宗教專用區範圍，計畫圖

標示為「宗專五（附）」宗教專用區，

故依原計畫書內容訂正變更計畫

圖為保存區。 

3.鳥松區美山段 1024 地號（部分）等

1 筆土地，計畫書登載為「宗專五

（附）」宗教專用區，計畫圖標示為

農業區，故依原計畫書內容訂正闕

漏地號為「宗專五（附）」宗教專用

區。 

1. 書 圖 不

符。 

2.歷程及內

容詳附件

四。 

3.依重製疑

義 F4-2

案決議辦

理。 

(0.0563) (0.0563) 

農業區 宗教專用區

「 宗 專 五

（附）」 

(0.0063) (0.0063) 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

（公頃） 

新計畫 

（公頃） 

4 計畫區

東北側

計畫道

路 四 -

20-10M

（北平

路 51

巷）以

東，計畫

道路一-

2-25M

（華美

路）以北

農業區 

保護區 

(2.8486) 

農業區 

(2.8486) 

1.查 76.09.08 鳥松鄉（仁美地區）都

市計畫案，計畫書圖皆劃設為保護

區。 

2.於 90.05.18 變更鳥松（仁美地區）

都市計畫（第一次通盤檢討）案，

未經變更將計畫圖誤繕為農業區。 

3.變更範圍內已有合法建物，且核發

土地使用分區證明均核認為農業

區。 

4.基於信賴保護原則，為避免損及土

地所有權人權益，並維持變更範圍

整體分區一致性，且毗鄰非都市土

地為一般農業區，變更保護區範圍

為農業區，並免變更負擔回饋。 

5.變更地號涵蓋大丘園段 399（部

分）、401、402、402-1（部分）、407、

410（部分）、412、413、421、422、

425（部分）、482-1、483-2、494、

495、497、498、499-1、626、639、

640、644、645-1、739、739-1、740、

760、761、764、765-1、770、834、

835（部分）、835-1、836、837、844、

845、863、863-1、864（部分）、866、

867、875-1 等 44 筆地號。 

1. 書 圖 不

符。 

2.歷程及內

容詳附件

四。 

5 機關 

用地 

「機九」 

機關用地 

「機九」 

農業區 1.查 80.04.17 變更鳥松（仁美地區）

都市計畫（部分農業區為機關用

地）案，變更農業區為機關用地（機

九），變更範圍為鳥松鄉田草埔段

442-1、442-2、442-3、442-4、442-

5、442-6、442-7、442-8、442-9、442-

13、442-14、443、443-1、445、445-

1、445-2、447 地號等 17 筆之全部

或部分土地，土地權屬為原高雄縣

有。變更範圍亦即鳥松鄉仁美村原

高雄縣政府員工宿舍旁。 

2.配合地籍重測結果、實際使用現況

及重製疑義會議決議「機九」機關

用地範圍為重測後鳥松區美山段

949、954、986、987、988、989、

990、991、992、993、994、996-2、

997、998-1、999-1、1000、1001、

1002-1 地號。 

3.承上，鳥松區美山段 923（部分）、

985（部分）、995、995-2、996-1、

996-3（部分）、1003-1、1003-2、1004

1. 書 圖 不

符。 

2.歷程及內

容詳附件

四。 

3.依重製疑

義 F4-5

案決議辦

理。 

(0.0123) (0.0123) 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

（公頃） 

新計畫 

（公頃） 

（部分）地號等 9 筆地號，非屬原

計畫書登載之「機九」機關用地範

圍，計畫圖標示為「機九」機關用

地，故依原計畫書內容訂正變更為

農業區。 

註 1：表內面積應以實際分割測量面積為準。 

註 2：表內所載地段地號以 108 年 11 月地籍資料為準。 
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圖 5-1  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）變更案位置

分布示意圖 
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圖 5-2  變更編號第 3 案示意圖 
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圖 5-3  變更編號第 4 案示意圖 
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圖 5-4  變更編號第 5 案示意圖(1) 

 

 

圖 5-5  變更編號第 5 案示意圖(2) 
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圖 5-6  變更編號第 5 案示意圖(3) 

 

 

圖 5-7  變更編號第 5 案示意圖(4) 
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圖 5-8  變更編號第 5 案示意圖(5) 

 



50 

 

圖 5-9  變更編號第 5 案示意圖(6) 
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第六章  檢討後實質計畫 

第一節  計畫範圍及面積 

東以鳥松區行政界線及安崎路東側約 50 公尺處為界，西與澄清湖特定區計畫及

鳳山都市計畫區界線相接，南與大坪頂以東地區都市計畫區界線相接，北至觀音禪寺

西北側山頭，包括仁美、華美二里之全部及坔埔、大竹二里之部分。計畫面積 720.4368

公頃。 

第二節  計畫年期與計畫人口 

一、計畫年期 

計畫年期以民國 110 年為計畫目標年。 

二、計畫人口 

計畫人口為 22,000 人，居住密度為每公頃 225 人。 

第三節  土地使用計畫 

一、住宅區 

以現有仁美、華美二里集居聚落為基礎，並以學堂路為界，劃分為南、北二

個鄰里單元，另坔埔、大竹二里之既有集居區，亦配合劃設為住宅區，檢討後合

計住宅區計畫面積為 99.7882 公頃。 

二、商業區 

劃設社區及鄰里性商業區，計畫面積 4.4232 公頃。 

三、工業區 

計畫面積 35.4873 公頃。其中甲種工業區乙處，計畫面積 0.2109 公頃；乙種

工業區十六處，計畫面積 32.0827 公頃；零星工業區七處，計畫面積 3.1937 公頃。

另「工二」至「工十」等九處，依原計畫規定必須配合鳳山都市計畫之工業區整

體規劃污水處理系統或自行設置污水處理設備，以免污染周圍之農田。 

四、農業區 

都市發展用地外圍較平坦之農地劃設為農業區，計畫面積 304.8099 公頃。 

五、保護區 

計畫區北側，坡度較陡峭者劃設為保護區，區內需先作好水土保持後，准予

作農業生產及申請建築農業生產必要設施，計畫面積為 158.2351 公頃。 

六、保存區 

現有寺廟規模較大，維持為保存區，包括觀音禪寺、北極殿、觀音寺等，計
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畫面積為 2.6687 公頃。 

七、宗教專用區 

1. 將現有圓照寺、聖恩堂、雷音禪寺、元宏寺、廣玄宮等配合現況劃設為宗教

專用區，計畫面積為 2.8390 公頃。 

2. 宗教專用區（宗專五）於 102.02.19 變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二

次通盤檢討）案計畫書變更第 4-2 案，其變更理由「1.為輔導寺廟合法化及

土地使用有效之管理，針對計畫區內領有寺廟登記證之合法寺廟，調整為宗

教專用區，以與實際相符。2.雷音禪寺原所在之保存區非屬文資法所明定應

劃設之保存區，調整為宗教專用區。」而劃設，但其並未依附帶條件之程序

辦理完成，故應於下次通盤檢討考量分區適宜性。其餘相關宗教專用區（宗

專五）變更歷程，詳見於附件四。 

八、宗祠專用區 

配合吳家祖祠現址，劃設宗祠專用區一處，計畫面積 0.1190 公頃。 

九、河川區 

於計畫區西側與澄清湖特定區間之坔埔排水，配合坔埔排水整治計畫劃設為

河川區，以達防洪工程安全之目的，計畫面積 4.9353 公頃。 

十、納骨塔專用區 

本次通盤檢討作業配合地區殯葬設施之需要，增設乙處納骨塔專用區，面積

計約 1.6229 公頃。 

十一、電信專用區 

配合中華電信股份有限公司使用土地規劃為電信專用區，面積計約 0.1983 公

頃。 

十四、停車場專用區 

於圓照寺附近劃設停車場專用區一處，以改善當地停車環境，計畫面積

0.2127 公頃。 

十五、倉儲專用區 

倉儲專用區一處，計畫面積 0.2781 公頃。 

  



53 

表 6-1  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案土地使用面積表 

項目 

重製後現行
計畫面積
（公頃） 

本次重製
通盤檢討
增減面積
（公頃） 

通盤檢討後 

計畫面積

（公頃） 

佔計畫面積

百分比

（%） 

佔都市發展

用地面積百

分比（%） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 99.7882 -- 99.7882 13.85 39.79 

商業區 4.4232 -- 4.4232 0.61 1.77 

甲種工業區 0.2109 -- 0.2109 0.03 0.08 

乙種工業區（含零星工業區） 35.2764 -- 35.2764 4.90 14.06 

保存區 2.6687 -- 2.6687 0.37 1.06 

宗教專用區 2.8390 -- 2.8390 0.39 1.13 

宗祠專用區 0.1190 -- 0.1190 0.02 0.05 

保護區 161.0837 -2.8486 158.2351 21.96 -- 

農業區 301.9613 +2.8486 304.8099 42.31 -- 

河川區 4.9353 -- 4.9353 0.69 -- 

納骨塔專用區 1.6229 -- 1.6229 0.23 0.65 

電信專用區 0.1983 -- 0.1983 0.03 0.08 

停車場專用區 0.2127 -- 0.2127 0.03 0.08 

倉儲專用區 0.2781 -- 0.2781 0.04 0.11 

小計 615.6177 -- 615.6177 85.45 58.84 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 3.9859 -- 3.9859 0.55 1.59 

國小用地 2.3656 -- 2.3656 0.33 0.94 

文中小用地 2.0246 -- 2.0246 0.28 0.81 

公園用地（含兒童遊樂場） 7.8522 -- 7.8522 1.09 3.13 

綠地（帶） 0.8225 -- 0.8225 0.11 0.33 

廣場用地 0.2282 -- 0.2282 0.03 0.09 

廣場兼停車場用地 1.7552 -- 1.7552 0.24 0.70 

停車場用地 1.3446 -- 1.3446 0.19 0.54 

零售市場用地 0.3304 -- 0.3304 0.05 0.13 

公墓用地 22.4675 -- 22.4675 3.12 8.96 

道路用地（含人行步道） 57.2634 -- 57.2634 7.95 22.83 

道路兼供排水用地 0.0283 -- 0.0283 0.00 0.01 

排水溝用地 1.6205 -- 1.6205 0.22 -- 

變電所用地 0.7541 -- 0.7541 0.10 0.30 

自來水事業用地 0.0636 -- 0.0636 0.01 0.03 

滯洪池用地 1.3131 -- 1.3131 0.18 0.52 

水利用地 0.0118 -- 0.0118 0.00 0.00 

河道用地 0.5876 -- 0.5876 0.08 0.23 

小計 104.8191 -- 104.8191 14.55 41.14 

都市發展用地 250.8362 -- 250.8362 -- 100.00 

計畫總面積 720.4368 -- 720.4368 100.00 -- 

註：1.都市發展用地面積不包括農業區、河川區、保護區、排水溝用地之面積。 

    2.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準  
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圖 6-1  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案土地使用計

畫示意圖 



 

第四節  公共設施計畫 

一、機關用地 

共劃設機關用地九處，其中一處配合內政部土地重劃工程局申請撥用之需，

解除指定用途使用限制；一處供國防設施使用；一處供老人活動中心與體育設施

使用；二處供活動中心使用；另四處供鄰里性機關使用，計畫面積 3.9859 公頃。 

二、國小用地 

劃設國小用地一處，為原有之仁美國小，計畫面積 2.3656 公頃。 

三、文中小用地 

劃設文中小用地一處，位處位○一 -1 號東側區段徵收範圍內，計畫面積 2.0246

公頃。 

四、公園用地、公園兼兒童遊樂場用地 

公園用地、公園兼兒童遊樂場用地計十四處，計畫面積為 7.8522 公頃。其中

四處(編號公二、公十一與公十五)屬鄰里公園，另十一處供兒童遊樂使用。 

五、廣場兼停車場用地 

劃設十處廣場兼停車場用地，兼供停車使用，計畫面積為 1.7552 公頃。 

六、廣場用地 

配合宗教專用區新劃設廣場用地共三處，計畫面積為 0.2282 公頃。 

七、零售市場用地 

零售市場用地計畫面積 0.3304 公頃。 

八、綠地（帶） 

計畫面積為 0.8225 公頃，主要劃設於水管路在工二與工四間部分，係為保

護地下之油管設施劃設為綠地，另坔埔里東南側之水溝與住宅區間、納骨塔專用

區聯外道路二側，以及區段徵收區範圍內亦劃設有部分綠地。 

九、排水溝用地 

計畫面積 1.6205 公頃，除將現有排水溝外，於坔埔里住宅區外圍劃設十公

尺寬之排水溝用地。 

十、變電所用地 

劃設變電所用地二處，係現有變電所保留劃設，計畫面積 0.7541 公頃。 

十一、公墓用地 

劃設公墓用地二處，係以現有公墓範圍劃設，計畫面積 22.4675 公頃。 
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十二、自來水事業用地 

劃設自來水事業用地二處，計畫面積 0.0636 公頃。 

十三、停車場用地 

劃設停車場用地三處，計畫面積 1.3446 公頃。 

十五、滯洪池用地 

於計畫區西南側與鳳山都市計畫銜接位置，鳳山圳整治計畫設置滯洪池用地

一處，計畫面積 1.3131 公頃。 

十七、水利用地 

於美山橋北側劃設水利用地一處，供設置緊急抽水站使用，計畫面積 0.0118

公頃。 

十八、河道用地 

配合曹公新圳所屬空間劃設河道用地，面積計約 0.5876 公頃。 
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表 6-2  變更鳥松（仁美地區）都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案公共設施用地面積表 

項目 編號 
面積 

（公頃） 
位置 備註 

機關 

機一 0.1011 計畫區西北側、廣(停)一南側 鄰里性機關 

機二 0.5302 
計畫區東北面、三-5 號及四-19 號計畫

道路交口東側 
供活動中心使用 

機四 0.1191 計畫區北面、公(兒)七北側 鄰里性機關 

機五 0.1032 計畫區中央、公一南側 鄰里性機關 

機六 0.1560 計畫區東面、公(兒)十東南側  

機七 0.1080 
計畫區東面、二-1 號及二-3 號計畫道

路交口東側 
活動中心 

機八 1.2680 計畫區南面、加油站南側 國防設施 

機九 1.5041 計畫區東南面、保四東側 
老人休閒活動中心與體育設

施 

機十 0.0962 二-1 號計畫道路南側 仁美派出所 

合計 3.9859   

學校 

國小一 2.3656 
計畫區東面、二-2 號與三-5 號計畫道

路交口西北側 
仁美國小 

文中小 2.0246 一-1 號計畫道路東側區段徵收範圍內 以區段徵收方式取得 

合計 4.3902   

公園（兼

兒 童 遊

樂場） 

公二 0.6981 計畫區中央、市二東側 
供鄰里公園使用，二通一階

變十一案 

公（兒）三 0.1995 計畫區西北面、保三西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）四 0.1994 四-5 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）五 0.1995 計畫區東北面、四-9 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）七 0.3175 計畫區東北面、仁美國小北側 供兒童遊樂使用 

公（兒）十 0.2006 計畫區東面、仁美國小西南側 供兒童遊樂使用 

公十一 0.2233 計畫區西北面、公(兒)三北面 供兒童遊樂使用 

公（兒）十二 0.1774 
計畫區西北面、四-1 號計畫道路西南

側 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十三 0.1278 計畫區東北面、四-8 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公（兒）十四 0.4456 計畫區東北面、四-21 號計畫道路西側 供兒童遊樂使用 

公十五 4.0841 
計畫區中央、二-4 號與三-6 號計畫道

路交口北面 
供兒童遊樂使用 

公（兒）十六 0.3855 計畫區西側、四-22 號計畫道路西北側 供兒童遊樂使用 

公（兒）十七 0.2500 一-1 號計畫道路東側 以區段徵收方式取得 

公（兒）十八 0.3439 一-1 號計畫道路東側 以區段徵收方式取得 

合計 7.8522   

市場 

用地 

市二 0.1972 計畫區中央、公（兒）八東北側 高碼市場 

市三 0.1332 計畫區東面、三-5 號計畫道路西側 公有市場 

合計 0.3304   

廣場（兼

停車場） 

廣（停）一 0.0738 計畫區西北面、宗教二北側 

以市地重劃方式取得，並依

本計畫第二次通盤檢討第三

階段變更案附帶條件辦理。 

廣（停）二 0.2770 計畫區西面、三-3 號道路南端  

廣（停）三 0.1246 計畫區中央、廣（停）七東北側  

廣（停）五 0.0664 計畫區東面、市三北側  

廣（停）六 0.1338 計畫區東南面、四-17 號道路北端  
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項目 編號 
面積 

（公頃） 
位置 備註 

廣（停）八 0.0228 仁美國小北方 以市地重劃方式取得 

廣（停）十 0.6020 納骨塔專用區西側 
納骨塔專用區無償提供二通

一階變十四) 

廣（停）十一 0.2803 觀音禪寺東南側 
二通一階變四-3 案，觀音禪

寺提供 

廣（停） 0.1745 公十五北側及文小北側、公十五東側 

未編號，（附一）：應以市地重

劃開發，依本計畫第二次通

盤檢討第四階段變更案附帶

條件辦理。 

合計 1.7552   

停車場

用地 

停一 0.0844 圓照寺西北側 
由圓照寺興建維護管理供大

眾使用 

停二 0.3747 二-1 號計畫道路北側  

停三 0.7664 一-1 號東側「附四」內 以區段徵收方式取得 

停 0.1191 機八北側 

未編號，（附）：依本計畫第二

次通盤檢討第二階段變更案

附帶條件辦理。 

合計 1.3446   

廣場 

廣一 0.0297 計畫區西北側 
由元宏寺興闢後無償捐贈

（二通一階變四-1） 

廣二 0.1661 機九西側，停二北側 
由雷音禪寺興闢後無償捐贈

（二通一階變四-3） 

廣三 0.0324 
文中小西側，廣（停）二西南側，計畫

區西側公墓南側 

由廣玄寺興闢後無償捐贈

（二通一階變四-2） 

合計 0.2282   

綠地（帶） 0.8225 -- 
部分以區段徵收、市地重劃、

無償捐贈等方式取得 

排水溝用地 1.6205 --  

變電所

用地 

變一 0.2617 計畫區南面、工九西北側  

變二 0.4924 計畫區南面、工七東側  

合計 0.7541   

自來水

事業用

地 

自一 0.0091 三-5 號計畫道路南側 供自來水公司加壓站使用 

自二 0.0545 公(兒)十四西側 供自來水公司加壓站使用 

合計 0.0636   

公墓用地 22.4675 計畫區東、西面各一處  

滯洪池用地 1.3131 計畫區西南側 配合鳳山圳整治計畫 

水利用地 0.0118 計畫區東南側、加油站西側 抽水站使用 

註：表內面積應以實際分割測量面積為準。 

  



59 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件一 內政部都市計畫委員會第 992 次會議紀錄 
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內政部都市計畫委員會第 992次會議紀錄 

一、時間：中華民國 110年 6月 29日（星期二）上午 9時 30分。 

二、地點：本部營建署 601 會議室(採視訊會議)。 

三、主席：徐兼主任委員國勇          花兼副主任委員敬群代 

（依各級都市計畫委員會組織規程第 7條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員代理主持） 

紀錄彙整：莊主民 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第 991次會議紀錄。 

決    定：確定。 

審議案件一覽表： 

七、核定案件 

第 １ 案：嘉義縣政府函為「變更大林都市計畫（部分農業區為河

川區）（配合北中林排水榮通橋下游段治理工程）案」。 

第 ２ 案：臺南市政府函為「變更臺南市安平區細部計畫（第二次

通盤檢討）配合變更主要計畫」。 

第 ３ 案：臺南市政府函為「變更下營都市計畫（第四次通盤檢討）

（含計畫圖重製）再提會討論案」。 

第 ４ 案：臺中市政府函為「變更臺中市豐潭雅神地區都市計畫（部

分農業區為零星工業區）（配合東龍工業股份有限公司

擴廠）案」。 

第 ５ 案：宜蘭縣政府函為「變更梅花湖風景特定區計畫（公共設

施用地專案通盤檢討）案」。 

第 ６ 案：南投縣政府函為「變更日月潭特定區計畫（公共設施用

地專案通盤檢討）案」。 
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第 ７ 案：南投縣政府函為「變更廬山風景特定區計畫（公共設施

用地專案通盤檢討）案」。 

第 ８ 案：高雄市政府函為「變更大寮都市計畫（公共設施用地專

案通盤檢討）案」。 

第 ９ 案：高雄市政府函為「變更路竹都市計畫（第三次通盤檢討）

（第一階段）案」再提會討論案。 

第１０案：高雄市政府函為「變更鳥松(仁美地區)都市計畫(都市計

畫圖重製專案通盤檢討)案」。 

第１１案：桃園市政府函為「變更石門都市計畫（第三次通盤檢討）

案」。 

八、臨時動議報告案件 

第 １ 案：臺北市政府函為「臺北市都市發展暨商業區檢討變更策

略」。 

 

九、散會：中午 12時 8分 
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第１０案：高雄市政府函為「變更鳥松(仁美地區)都市計畫(都市

計畫圖重製專案通盤檢討)案」。 

說    明： 

一、 本案業經高雄市政府都市計畫委員會 110年 2月 9日第

88次會議審議通過，並准高雄市政府 110 年 3 月 26 日

高市府都發開字第 11031102000號函檢附計畫書、圖報

請核定等由到部。 

二、法令依據： 

(一)都市計畫法第 26條。 

(二)都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 46、47條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。 

四、變更內計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。 

決    議：本案除下列各點外，其餘准照高雄市政府核議意見通

過，並退請該府依照修正計畫書、圖後，報由內政部逕

予核定，免再提會討論。 

一、 高雄市政府 102 年 2 月 19 日發布實施本計畫案第二次

通盤檢討，其中編號 4-2擬變更部分農業區為宗教專用

區（宗專五，0.3878 公頃）、廣場用地（0.1662 公頃）

及保存區為宗教專用區（宗專五，0.3705 公頃），並依

附帶條件（附二）規定辦理；惟本案變更內容綜理表編

號 3 擬變更回復部分宗教專用區為保存區（存四，

0.0563 公頃），應請市府查明上開附帶條件（附二）辦

理情形、「存四」及「宗專五」之區別、變更回復保存

區之歷程、原因與理由，並納入計畫書適當章節說明，

以利查考；必要時，請納入下次通盤檢討整體考量。 
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二、有關變更內容綜理表編號 4(擬變更保護區為農業區)，

請於變更內容詳列變更範圍之地號，以釐清本案公民或

團體陳情意見之陳情範圍。 

三、計畫書附錄四「變更鳥松(仁美地區)都市計畫(都市計

畫圖重製專案通盤檢討)案」重製疑義研商歷次會議紀

錄，非屬都市計畫書應表明事項，本計畫報部核定時予

以移除，以資簡潔。 

五、 本案計畫圖報部核定時，請將比例尺修正為 1/3000，

以符規定。 

六、 請依「都市計畫書圖製作要點」規定，計畫書之末頁及

計畫圖之背面，應由各該都市計畫擬定或變更機關之業

務承辦及主管人員核章。 
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附件二 高雄市都市計畫委員會第 88 次會議紀錄與 

公開展覽期間公民或團體陳情意見 
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附件三 公告徵詢意見座談會會議紀錄 
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附件四 變更案第 3 案至第 5 案都市計畫歷程說明 

 

 



附三-1 

一、變更案第 3 案都市計畫歷程說明 

（一）經查 76.09.08 鳥松鄉（仁美地區）都市計畫案，將美山段 1023、1029、1025、1028、

1027、1034 地號等 6 筆土地，劃設為保存區(存四)。 

（二）有關本計畫保存區及宗教專用區之劃設定義：查 76.09.08鳥松鄉（仁美地區）都市

計畫案，保存區規劃定義為「現有寺廟規模較大者，劃設為保存區。」 

    另 102.02.19 變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案內，變更編號 4-2

案變更理由「1.為輔導寺廟合法化及土地使用有效之管理，對計畫區內領有寺廟登記

證之合法寺廟調整為宗教專用區，以與實際相符。2.雷音禪寺原所在之保存區非屬文

資法所明定應劃設之保存區，調整為宗教專用區」。 

    綜上，(宗專五)為輔導寺廟合法化及土地使用有效之管理，針對非屬文資法所明定應

劃設為保存區且持有寺廟登記證之合法寺廟而劃定。 

（三）據 102.02.19 變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案，變更編號 4-2變

更部分農業區為宗教專用區(宗專五，0.3878)、廣場用地(0.1662)及保存區為宗教專用

區(宗專五，0.3705)，為輔導寺廟合法化及土地使用有效之管理，針對非屬文資法所

明定應劃設為保存區且持有寺廟登記證之合法寺廟，變更農業區、保存區為宗教專用

區（附）及廣場用地（附），計畫書登載變更範圍為美山段 1024（部分）、1025、

1028、1027、1034、1035、1026、1025-1 地號等 8 筆土地，並依附帶條件(附二)及附

帶條件(附三)辦理。 

        上述附帶條件(附二)說明：「未於發布實施一年內完成公共設施興闢及捐贈程序者於下

次通盤檢討時，變更恢復為原計畫分區，土地權利關係人不得以任何理由提出異

議。」；附帶條件(附三)說明：「變更案第四-2 案(雷音禪寺)應依上述附帶條件辦理，

並於發布實施日起兩年內完成補發建照、使照程序」逾期則下次通盤檢討時回復原分

區」，經查，本次變更案第三案之變更範圍，並未依附帶條件程序辦理完成，故依附帶

條件說明，下次定期通盤檢討應整體考量分區適宜性。 

（四）查變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案計畫圖將美山段 1023、

1029、1025、1028、1027、1034、1035、1026、1025-1 地號等 9 筆土地展繪為宗教專

用區（附），計畫圖變更範圍與計畫書變更內容明細表不同，計畫圖超出計畫書範圍

為美山段 1023、1029 地號等 2 筆土地，闕漏範圍為美山段 1024（部分）地號土地。 

（五）依都市計畫書變更內容訂正都市計畫圖，將美山段 1023、1029 此 2 筆土地展繪為

為保存區(存四)，美山段 1024（部分）地號土地展繪為宗教專用區（宗專五）（附）。 
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附表 3-1  變更案第 3 案訂正內容明細表 

公告日期 案名 計畫書 計畫圖 

76.09.08 

鳥松鄉(仁

美地區)都

市計畫案 

現有寺廟規模較大者，劃設為保存區。 

 

102.02.19 

變更鳥松

(仁美地區)

都市計畫

(第二次通

盤檢討)案 

變更農業區、保存區為宗教專用區

（附）及廣場用地（附），計畫書登載

變更範圍為美山段 1024（部分）、

1025、1028、1027、1034、1035、

1026、1025-1 地號等 8 筆土地。 

 

都市計畫圖重製通盤檢

討 

將美山段 1023、1029 地號訂正為保存

區、美山段 1024 地號（部分）土地訂

正為宗教專用區（附）。 
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附表 3-2  變更案第 3 案-重製後都計圖套繪地籍圖及地形圖 
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二、變更案第 4 案都市計畫歷程說明 

（一）經查 76.09.08 鳥松鄉（仁美地區）都市計畫案，劃設為保護區。 

（二）90.05.18 變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第一次通盤檢討）案，未經變更將計

畫圖誤繕為農業區。 

（三）102.02.19 變更鳥松（仁美地區）都市計畫（第二次通盤檢討）案，未經變更將

計畫圖部分劃為保護區，部分劃為農業區。 

（四）變更範圍內已有合法建物，且核發土地使用分區證明均核認為農業區。基於信賴

保護原則，為避免損及土地所有權人權益，並維持變更範圍整體分區一致性，且

毗鄰非都市土地為一般農業區，變更保護區範圍為農業區，並免變更負擔回饋。 

附表 3-3  變更案第 4 案訂正內容明細表 

公告 

日期 
76.09.08 90.05.18 102.02.19 

都市計畫圖重製 

通盤檢討 
案名 

鳥松鄉(仁美地區)都

市計畫案 

變更鳥松(仁美地區)都

市計畫 (第一次通盤檢

討)案 

變更鳥松(仁美地區)都市

計畫(第二次通盤檢討)案 

計 

畫 

書 

計畫區北側，坡度較

陡峭者劃設為保護

區。 

該區位計畫書無變更

案，計畫圖誤繕為農業

區 

該區位計畫書無變更

案，計畫圖部分劃為保

護區，部分劃為農業區 

因變更範圍內已有合法建

物，為避免損及土地所有

權人權益，變更保護區範

圍為農業區，免予回饋。 

計 

畫 

圖 
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三、變更案第 5 案都市計畫歷程說明 

（一）經查 80.04.17 變更鳥松（仁美地區）都市計畫（部分農業區為機關用地）案，變

更農業區為機關用地（機九），變更範圍為田草埔段 442-1 地號等 17 筆之全部或部

分土地，土地權屬為原高雄縣有，變更面積為 1.5343 公頃，其後未變更。 

（二）機關用地樁位於 81.03.26 測定完竣。 

（三）田草埔段於 81 年辦理地籍圖重測後為美山段。 

（四）機九建物領有 87 年核發使用執照。 

（五）配合前述地籍重測結果、實際使用現況及重製疑義會議決議「機九」機關用地範

圍為重測後鳥松區美山段 949、954、986、987、988、989、990、991、992、993、

994、996-2、997、998-1、999-1、1000、1001、1002-1 地號。 

（六）經與都市計畫圖核對後，疑義地籍為美山段 923（部分）、985（部分）、995、995-

2、996-1、996-3（部分）、1003-1、1003-2、1004（部分）地號，非屬原計畫書登

載之「機九」機關用地範圍，計畫圖標示為「機九」機關用地，故依原計畫書內容

訂正計畫圖為農業區。 

附表 3-4  變更案第 5 案訂正內容明細表 

公告日期 案名 計畫書 計畫圖 

80.04.17 

變更鳥松

( 仁 美 地

區)都市計

畫(部分農

業區為機

關用地)案 

變更農業區為機關用地

（機九），變更範圍為田

草埔段 442-1 地號等 17

筆全部或部分土地，土地

權屬為原高雄縣有。 

 

都市計畫圖重製通盤檢

討 

考量都市計畫書規劃原

意，以指定地號且為原縣

有土地，又現有建物已於

87 年取得使用執照，爰參

酌實際使用現況，展繪美

山段地號 949、954、986、

987、988、989、990、991、

992、993、994、996-2、

997、998-1、999-1、1000、

1001、1002-1 等 18 筆土

地為機關用地。 
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附表 3-5  機九指定地號新舊對照表 

指定地號 

(舊)地段號 重測前面積㎡ (新)地段號 土地所有權人 

田草埔段 442-1 號 1,064 美山段 992 號 高雄市 

田草埔段 *442-2 號 604 美山段 
990 號 

高雄市 
990-1 號 

田草埔段 442-3 號 1,040 美山段 991 號 高雄市 

田草埔段 442-4 號 703 美山段 987 號 高雄市 

田草埔段 *442-13 號 1,142 美山段 
994 號 

高雄市 
994-1 號 

田草埔段 *445 號 1,584 美山段 
999 號 

高雄市(農業局) 
999-1 號 

田草埔段 *445-1 號 584 美山段 
998 號 

高雄市(農業局) 
998-1 號 

田草埔段 445-2 號 208 美山段 997 號 高雄市 

田草埔段 443 號 1,869 美山段 1001 號 高雄市 

田草埔段 *443-1 號 1,404 美山段 
1000 號 

高雄市 
1000-1 號 

田草埔段 442-5 號 771 美山段 993 號 高雄市 

田草埔段 *442-6 號 1,843 美山段 

986 號 

高雄市 986-1 號 

986-2 號 

田草埔段 *442-7 號 1,357 美山段 
954 號 

高雄市 
954-1 號 

田草埔段 *442-8 號 743 美山段 
988 號 

高雄市 
988-1 號 

田草埔段 *442-9 號 703 美山段 953 號 高雄市(社會局) 

田草埔段 *442-14 號 2,656 美山段 
1002 號 

高雄市(農業局) 
1002-1 號 

田草埔段 *447 號 3,829 美山段 

996 號 私有 

996-1 號 私有 

996-2 號 高雄市 

996-3 號 私有 

996-4 號 私有 

共計 17 筆地號  

註 1：標*為重製疑義會議決議部分使用之地號。 

註 2：表內所載(舊)地段號以 80.04 月地籍資料，(新)地段號以 108 年 11 月地籍資料為準。 




