
變更高雄市主要計畫(楠梓區)特種工業區為商業區、產業專用
區、特定文化專用區、保存區、加油站專用區、公園用地及道
路用地(原中油公司高雄煉油廠土地變更)案

擬定高雄市都市計畫細部計畫(原中油公司高雄煉油廠土地)案

提案單位：台灣中油股份有限公司

【公開展覽說明會】

民國110年9月15日
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公開展覽說明會(上午場)

變更高雄市主要計畫(楠梓區)特種工業區為商業區、產業專用區、特
定文化專用區、保存區、加油站專用區、公園用地及道路用地(原中油

公司高雄煉油廠土地變更)案

擬定高雄市都市計畫細部計畫(原中油公司高雄煉油廠土地)案

時間 時程 議程內容 說明

09：30
｜

10：00
30分鐘 報到 量體溫、實名制

10：00
｜

10：10
10分鐘 主持人開場及本案辦理依據說明 主持人：高雄市政府都市發展局

10：10
｜

10：30
20分鐘 說明都市計畫變更內容 提案及簡報單位：台灣中油股份有限公司

10：30
｜

11：00
30分鐘 交流時間

公民及團體發言，每次三分鐘，並請提案

及簡報單位綜合回應

11：00 會議結束
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公開展覽說明會(下午場1)

變更高雄市主要計畫(楠梓區)特種工業區為商業區、產業專用區、特
定文化專用區、保存區、加油站專用區、公園用地及道路用地(原中油

公司高雄煉油廠土地變更)案

擬定高雄市都市計畫細部計畫(原中油公司高雄煉油廠土地)案

時間 時程 議程內容 說明

13：00
｜

13：30
30分鐘 報到 量體溫、實名制

13：30
｜

13：40
10分鐘 主持人開場及本案辦理依據說明 主持人：高雄市政府都市發展局

13：40
｜

14：00
20分鐘 說明都市計畫變更內容 提案及簡報單位：台灣中油股份有限公司

14：00
｜

14：30
30分鐘 交流時間

公民及團體發言，每次三分鐘，並請提案

及簡報單位綜合回應

14：30 會議結束
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公開展覽說明會(下午場2)

變更高雄市主要計畫(楠梓區)特種工業區為商業區、產業專用區、特
定文化專用區、保存區、加油站專用區、公園用地及道路用地(原中油

公司高雄煉油廠土地變更)案

擬定高雄市都市計畫細部計畫(原中油公司高雄煉油廠土地)案

時間 時程 議程內容 說明

15：00
｜

15：30
30分鐘 報到 量體溫、實名制

15：30
｜

15：40
10分鐘 主持人開場及本案辦理依據說明 主持人：高雄市政府都市發展局

15：40
｜

16：00
20分鐘 說明都市計畫變更內容 提案及簡報單位：台灣中油股份有限公司

16：00
｜

16：30
30分鐘 交流時間

公民及團體發言，每次三分鐘，並請提案

及簡報單位綜合回應

16：30 會議結束
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公開展覽作業

◼ 法令依據：都市計畫法第19條

◼ 公開展覽時間：民國110年8月27日起至110年9月28日止

◼ 公開展覽地點：

⚫ 本府都市發展局都市計畫公告欄

⚫ 本市楠梓區公所公告欄

⚫ 本府都市發展局網站：http://urban-web.kcg.gov.tw

→ 「都市計畫專區」 → 「都市計畫公告」
→ 選擇「公告公開展覽」 → 點選本計畫案名

◼ 公告內容：計畫圖（主要計畫比例尺：1/5000、細部計畫比例尺：
1/1000）及計畫書各乙份

http://urban-web.kcg.gov.tw/
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公民或團體提出陳情意見方式

◼ 請您將寶貴意見填寫至意見表

⚫ 現場繳回

⚫ 郵寄至本府都市發展局

⚫ 親自送達本府都市發展局

地址│ 802高雄市四維三路2號6樓

電話│ 07-3368333 轉3524

「變更高雄市主要計畫(楠梓區)特種工業區為商業區、
產業專用區、特定文化專用區、保存區、加油站專用
區、公園用地及道路用地(原中油公司高雄煉油廠土地
變更)案」及「擬定高雄市都市計畫細部計畫(原中油公
司高雄煉油廠土地)案」公民或團體陳情意見表

陳情
內容

陳情
理由

備考

簽 章：

聯絡地址：

聯絡電話：

中華民國 年 月 日
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簡報
大綱

◼ 計畫緣起

◼ 現況分析

◼ 發展構想

◼ 變更計畫內容

◼ 事業及財務計畫
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計畫緣起

◼ 高雄煉油廠於104年底停止生產，行政院107年12月核定「循環
經濟推動方案」，規劃利用高雄煉油廠建置「循環技術暨材料創
新研發專區」及「材料國際學院」教學空間。

◼ 高雄煉油廠為二次世界大戰時期建造的重要產業設施，計畫區內
經高雄市古蹟歷史建築紀念建築及聚落建築群審查會109年度第
6次會議決議登錄1處市定古蹟及22處歷史建築。

◼ 為配合中央產業發展政策及保存文化資產，並兼顧中油公司事業
體發展需求，採TOD發展模式進行整體規劃，以提升土地利用效
率，於促進產業轉型發展與經濟繁榮的同時帶動都市整體發展。

高雄煉油廠
停止生產

循環經濟推動方案
行政院院臺經字第

1070217029號函核定

登錄1處市定古蹟
22處歷史建築
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計畫範圍

◼ 計畫範圍為高雄煉油廠(業務區)，位於高雄市楠梓區，面積55.49公頃
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土地權屬

◼ 中油公司土地占96.5%

所有權人 筆數
面積

(公頃)

百分比

(%)

中華民國 1 1.85 3.33

中油公司 93 53.55 96.51

台糖公司 1 0.04 0.07

私有土地 2 0.05 0.09

合計 97 55.49 100.00
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現行都市計畫

◼ 計畫範圍包含特種工業區(高雄煉油廠)，面積55.49公頃
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基地使用現況

中油水塔

木麻黃道

半屏山水池

銲鉚工廠

材料倉庫

技術大樓

總辦公廳

◼ 原屬高雄煉油廠業務區，供修造工廠、材料倉庫、
車輛修配工廠、實驗技術工廠、總辦公廳等使用
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文化資產

◼ 高雄市古蹟歷史建
築紀念建築及聚落
建築群審查會109

年度第6次會議決議
登錄1處市定古蹟及
22處歷史建築
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周邊發展現況

◼ 計畫範圍鄰近高鐵左營站，交通便利，周邊資源豐富

交通
建設

⚫ 高雄捷運紅線
⚫ 臺鐵新左營站
⚫ 高鐵左營站
⚫ 省道、國道

都市
建設

⚫ 高雄國家體育場
⚫ 楠梓加工出口區
⚫ 仁大工業區

景觀
遊憩

⚫ 半屏山(自然公園)
⚫ 高雄都會公園
⚫ 蓮池潭
⚫ 宏南宿舍(文化景觀)
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發展構想-主要道路

◼ 依高雄市政府110年6月「中油高煉廠轉型之交通規劃建議」，劃設
40米主要道路，銜接世運大道
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發展構想-產業專用區域

◼ 配合循環經濟推動方案建置「循
環技術暨材料創新研發專區」及
「材料國際學院」教學空間。

⚫ 循環技術暨材料創新研發專區：整合產官
學研、國營事業、法人能量，投入創新材
料研發工作，強化國內研發能量，開發高
附加價值產品。

⚫ 材料國際學院：由國立臺灣大學、成功大
學及中山大學三校共同設立材料相關研究
所(或碩士班)，集合國內頂尖大學師資與
海外專家推動基礎研發及人才培育。

投資興建項目 建築規劃 預估投資金額 預定完工期程

材料研發中心大樓 • 興建2棟建築物
• 總樓地板面積約4.4萬平方公尺 24億元 115年

材料國際學院大樓

中油綠能所研發大樓 • 興建2棟建築物(含行政研發試量產)
• 總樓地板面積約8.1萬平方公尺

29億元 114年
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發展構想-文資保存區域

◼ 經登錄之市定古蹟(1處)及歷史建
築(22處)採現地保存。

⚫ 古蹟保存區域：總辦公廳為日本第六海
軍燃料廠創建時期之重要辦公廳舍，為
石化產業象徵性建築，見證台灣煉油、
石化產業發展之歷史意義；七色彩橋於
第一輕油裂解工場試爐量產後籌建，表
彰中油公司產業發展之繁榮景象。

⚫ 歷史建築保存區域：材料倉庫群(9棟建
築物)為高廠擴張時期興建之建築物，建
築結構特殊(倒傘狀結構、波浪式結構)。

⚫ 半屏山水池：保留作為開放空間，供民
眾休閒遊憩使用。

發展定位 使用規劃

古蹟保存區
(總辦公廳、七色彩橋)

持續作為中油公司辦公空間、歷史文化保存使用，待南部辦公大樓
興建完成後再轉型利用

歷史建築保存區域
(材料倉庫)

配合循環經濟推動方案，利用既有建築物作為實驗室、Co-
Working Space、材料國際學院教學空間、中油公司業務空間使用。
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發展構想-商務服務區域

◼ 捷運場站周邊土地採TOD發展模
式，發展整合型商務服務，提升
捷運場站周邊土地使用強度與服
務機能。

◼ 部分區域得作為「捷運開發區」，
依大眾運輸法等相關規定辦理土
地開發。

編號 使用規劃

A1

• 發展鄰里性商務服務(如零售、餐
飲、金融、兒童課後照顧服務、
長期照顧服務等)

• 利用歷史建築轉型為文創工坊商
城

A2 中油公司南部企業大樓，包含辦公
空間、會展設施、零售及餐飲服務

A3
作為休閒商務會館與智慧商務中心，
提供辦公室、商業設施、會議中心
及旅館等使用
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變更主計內容

原計畫
面積

(公頃)
變更後

面積

(公頃)

特種

工業區
55.49

商業區 17.29

產業專用區 16.26

特定文化專用區 3.53

保存區 3.65

加油站專用區 0.27

公園用地 7.96

道路用地 6.53

合計 55.49 55.49
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擬定細計內容

使用分區
面積
(公頃)

百分比
(%)

土
地
使
用
分
區

第二種商業區 16.31 29.39

產業專用區 14.46 26.06

特定文化專用區 3.06 5.51

保存區 3.65 6.58

加油站專用區 0.27 0.49

公
共
設
施
用
地

公園用地 7.96 14.34

人行步道用地 0.12 0.22

停車場用地 0.26 0.47

道路用地 9.40 16.94

小計 17.74 31.97

合計 55.49 100.00
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土地使用分區管制

◼ 使用強度及容許使用項目：

使用分區
建蔽率

(%)

容積率

(%)
容許使用項目

土地

使用

分區

第二種商業區 50 300 依「都市計畫法高雄市施行細則」商業區之規定辦理。

產業專用區 60 240

容許引進產業類別包含(依中華民國行業標準分類)：建築、

工程服務及技術檢測、分析服務業(M71)、研究發展服務

業(M72)、化學材料及肥料製造業(C18)、其他化學製品製

造業(C19)、塑膠製品製造業(C22)、金屬製品製造業(C25)、

電子零組件製造業等製造業電腦(C26)、電子產品及光學製

品製造業(C27)、機械設備製造業(C29)、產業用機械設備

維修及安裝業(C34)、污染整治業(E39)。

特定文化專用區 60 70

行政院107年12月4日院臺經字第1070217029號函核定

「循環經濟推動方案」有關「循環技術暨材料創新研發專

區」及「材料國際學院」之使用項目，並依文化資產保存

法等相關規定辦理。

保存區 60 70
依「都市計畫法高雄市施行細則」保存區及文化資產保存

法有關規定辦理。

加油站專用區 40 120 依「加油站設置管理條例」規定辦理

公共

設施

用地

公園用地 12 36

停車場用地 10 附屬設施20

人行步道用地 — —

道路用地 — —
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土地使用分區管制

◼ 部分「第二種商業區」得作為
「捷運開發區」，依「大眾捷運
法」及相關規定劃設「捷運開發
區」，辦理土地開發。

⚫ 捷運開發區供設置捷運設施(捷運系
統地下穿越隧道、車站出入口、緊
急出口、通風井或其他相關附屬設
施)之使用。

⚫ 訂定捷運開發區容積獎勵機制及都
市設計管制。
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土地使用分區管制

◼ 其他規範：

1. 建築基地退縮：

⚫ 臨接寬度40公尺以上道路之建築物，自道路境界線至少退縮15公尺建築。

⚫ 臨接寬度25公尺以上道路之建築物，自道路境界線至少退縮8公尺建築。

2. 古蹟及歷史建築物得依「古蹟土地容積移轉辦法」及「高雄市政府審查
容積移轉申請案件許可要點」之規定辦理容積移轉。

3. 特定紀念樹木採原地保留為原則，計畫區內開發事宜應依「高雄市特定
紀念樹木保護自治條例」第14條規定辦理。

4. 公共設施用地作多目標使用時，以供非營利性之公共使用為限。

5. 細部計畫發布實施之日起三年內開發建設。

6. 建築基地依「建築基地綠化設計技術規範」予以綠化。
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土地使用分區管制

◼ 其他規範：

7. 訂定古蹟、歷史建築及周圍街廓
都市設計規範

⚫ 古蹟及歷史建築所座落之街廓有營
建工程或其他開發行為，不得破壞
市定古蹟及公告歷史建築，亦不得
遮蓋其外貌或阻塞其觀覽之通道。

⚫ 面臨市定古蹟或公告歷史建築第一
排街廓之建築，應集中留設開放空
間臨市定古蹟或歷史建築側，且鄰
歷史建築本體至少10公尺以上始得
建築。

⚫ 相鄰或面臨市定古蹟或歷史建築第
一排街廓，有營建工程或其他開發
行為者，應符合建築立面、建築地
面層、開放空間留設、建築色彩及
材質、建築招牌廣告設計原則等都
市設計規範。
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都市計畫變更負擔規定

變更後分區
面積
(公頃)

捐贈比例(%) 土地面積(公頃)

可建築
土地

公共設
施用地

小計
可建築
土地

公共設
施用地

小計

保存區 3.65 — — — — — —

商業使用
【以實際供商業使
用面積佔整體供商
業使用面積70%計
算】

23.30 10.50 30 40.50 2.45 6.99 9.44

其餘面積
(扣除變更為保存區、
商業使用面積)

28.54 — 30 30 — 8.56 8.56

合計 55.49 2.45 15.55 18.00

◼ 依「都市計畫工業區變更審議規範」規定，應捐贈可建築土地2.45

公頃及公共設施用地15.55公頃，本案捐贈可建築土地2.45公頃及公
共設施用地17.74公頃
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事業及財務計畫

◼ 土地取得

⚫ 台糖土地(油廠段217地號)及一般私有土地(油廠段212及250地號)：中油公司以承租或其他
方式取得使用權。

⚫ 國有土地：財政部國有財產署南區分署同意納入都市計畫變更範圍。

◼ 開發方式

⚫ 公共設施用地由中油公司整體規劃及興建；國有土地變更回饋所捐贈之公共設施興建費用，
由財政部國有財產署負擔。

⚫ 捐贈土地，由高雄市政府規劃使用；國有土地，由國產署規劃使用；剩餘土地由中油公司
規劃使用，並得採出租、設定地上權或其他方式提供使用。

⚫ 鄰近捷運場站周邊之商業區得依「大眾捷運法」等相關規定作為捷運開發區。

◼ 實施進度與經費

⚫ 為兼顧開發能力與財務負擔，本計畫區採分期分區方式進行開發，全區預計民國130年開
發完成。

⚫ 本計畫區總開發經費約59.2億元，包含公共設施興建費用約6.2億元及建築物興建費用約53

億元。
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