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摘要 

案名：擴大劃定高雄多功能經貿園區及鼓鹽水岸更新地區暨擬定更新計畫 

申請人：高雄市政府都發局 

辦理單位：高雄市政府 

計畫範圍與面積：本更新地區位於高雄市舊港區沿岸，涵蓋多功能經貿園

區及鼓山、鹽埕區部份範圍。計畫面積約為 285 公頃。 

法令依據：依據都市更新條例第 7 條第 1 項第 3 款及第 8 條。 
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壹、 辦理緣起及目的 

一、緣起 

為促進本市城市轉型，高雄市政府配合亞太營運中心計畫，並整

合經濟部加工出口區轉型發展、高雄港整體發展計畫，將臨港地區規

劃為文化休閒、經貿發展及倉儲轉運使用，於 88 年 12 月公告實施高

雄多功能經貿園區特定區計畫，期望將原本以港埠功能為主的舊港區

轉型朝向觀光遊憩、商業服務、文化展演、創意研發機能，並為促進

水岸地區開發，於 91 年 10 月 1 日公告發布實施「劃定高雄市更新地

區範圍（第一期）案」，將多功能經貿園區及其周邊地區劃定為更新地

區。 

多功能經貿園區面積 590 公頃，國公營事業土地約佔 7 成，惟開

發率不到三成。近年為促進多功能經貿園區開發，市府投入多項重大

公共建設，包括高雄展覽館、高雄市立圖書館總館、海洋文化及流行

音樂中心、高雄港埠旅運中心、環狀輕軌等，希望透過重大建設帶動

周邊土地開發，並為促進國公營事業土地開發，加速港區土地轉型，

市府業與高雄港務公司合組高雄港區土地開發公司，並仿效港市合組

公司精神，積極與各國營事業地主建立合作開發平台，期將區內土地

委由市府整體規劃、共同招商，如市府與台電合作開發特貿三，朝公

辦都更方式辦理開發。 

多功能經貿園區雖於 91 年劃定更新地區，惟未擬定更新計畫，為

使後續更新事業有所依循，並促進區內土地開發，因此本案重新梳理

區內更新地區，納入重要策略地區，擴大劃定更新地區範圍，並擬定

更新計畫，納入空間及產業發展策略，以做為未來更新事業計畫之指

導。 

二、目的 

(一)促進港區土地有效再開發利用，帶動城市轉型。 

(二)塑造優質港灣城市風貌。 

(三)提升城市韌性度及防災能力。 
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三、法令依據 

依據都市更新條例第 7 條第 1 項第 3 款及第 8 條。 

貳、更新地區範圍 

本更新地區包含多功能經貿園區及鼓山、鹽埕區部分範圍，面積共

約 285 公頃（詳見表 2-1、圖 2-2），其中原劃定更新地區依 91 年 10 月 1

日發布實施之「劃定高雄市更新地區範圍（第一期）案」共 267.49(鼓鹽

水岸更新地區約 57.79 公頃、高雄多功能經貿園區更新地區約 209.70 公

頃），本次擴大劃定更新地區面積共約 17.51 公頃（位置如圖 2-1 所示）。 

表 2-1  更新地區範圍概況表 

上表數據係都市計畫數位圖資量測，實際面積應依實地測量定樁分割後之面積為準。

類型 
地區位置 
名稱 

原劃定面積
（公頃） 

擴大範圍面積
（公頃） 

總面積 
（公頃） 使用分區 

水岸 
更新型 

鼓鹽水岸更
新地區 

約 57.79 
公頃 

約 4.94 
公頃 

約 62.73 
公頃 

特定文化休閒
專用區、商業
區、港埠商業
區、交通用地、
市場用地、道路
用地 

重大 
建設型 

高雄多功能
經貿園區更
新地區 

約 209.70 
公頃 

約 12.57 
公頃 

約 222.27  
公頃 

特定文化休閒
專用區、特定倉
儲 轉 運 轉 用
區、特定經貿核
心專用區、甲種
工業區、學校用
地、公園用地、
電信用地、交通
用地、廣場停車
場用地、綠地、
鐵路用地、道路
用地 
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圖 2-1  擴大更新地區位置示意圖
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參、發展現況 

一、都市計畫 

本更新地區位於本府78年3月 15日高市府工都字第005961號公告之「擬

定及變更高雄市鹽埕區細部計畫（通盤檢討）並配合變更主要計畫」及本府

102 年 6 月 4 日高市府都發規字第 10232379800 號公告之「變更高雄多功能經

貿園區特定區細部計畫（第二次通盤檢討）案範圍內，其土地使用分區、建

蔽率及容積率詳見下表。 

表 3-1  土地使用分區一覽表 
使用分區 使用分區 建蔽率（%） 容積率（%） 

特定文化休閒 
專用區 

特文1 60 490 
特文2 60 300 
特文3 60 300 
特文4 60 490 
特文5 60 490 
港埠商業區 50 1,000 
公園用地 5 36 
交通用地 40 180 
鐵路景觀用地 20 －（註2） 

特定倉儲轉運 
專用區 

特倉1 60 490 
特倉2 60 490 
特倉3 60 490 
世貿用地 70 280 
公園用地 5 36 

特定經貿核心 
專用區 

特貿1 60 630 
特貿2 60 630 

特定經貿核心 
專用區 

特貿3 60 630 
特貿4 60 630 

特貿5（註1） 60 630 
特貿6 50 300 
特貿7 60 490 
電力事業專用區 40 400 
特殊學校用地 40 限6層樓以下 
公園用地 12 36 
交通用地 80 960 
廣場停車場用地 10 20 

商業區 
第三種商業 60 490 
第四種商業 60 630 

市場用地 批發市場 50 300 
註 1：特貿 5E 建蔽率 40%，容積率 400%。註 2：表中「－」係指容積率視個案特性予以認定，並經本府核定。 



 

5 

表 3-2  歷年都市計畫案一覽表 
項次 公告實施 公告字號 事項 相關內容摘要 

1 88.12.20 
高市府工都

字第 40198號 

擬定高雄多功能經

貿園區特定區計畫

案 

1. 訂定計畫人口 13,000 人 

2. 訂定計畫目標年民國 100 年 

3. 訂定特定文化休閒專用區、特定

倉儲轉運專用區、特定經貿核心

專用區等土地使用分區，以及學

校用地（文）、港埠用地、機關

用地、市場用地、交通用地、電

信用地、變電所用地、廣場及停

車場用地、鐵路用地、公園用

地、綠地、道路等公共設施 

2 89.04.21 
高市府工都

字第 12791號 

「高雄多功能經貿

特定區分期分區開 

發計畫」、「高雄多

功能經貿園區特定

區開發許可審議規

範」 

擬定「高雄多功能經貿特定區分期

分區開發計畫」、「高雄多功能經貿

園區特定區開發許可審議規範」，

作為開發許可申請者辦理申請之

依據 

3 99.01.14 

高市府都二

字 第

990002502 號 

變更高雄市都市計

畫土地使用分區管

制部分（容積獎勵

規定）通盤檢討案 

獎勵停車及開放空間而增加建築

容積，額外增加總樓地板面積，合

計不得超過申請建築基地法定容

積率 0.3 倍，以維護計畫區環境品

質 

4 99.03.12 

高市府都開

字 第

990014008 號 

變更高雄多功能經

貿園區特定區細部

計畫世貿用地部分

土地使用分區管制

要點案 

建築基地依高雄多功能經貿園區

特定區計畫書之退縮規定，成功路

留設開放空間寬度部份，自建築線

退縮 10 公尺。臨水線退縮仍以 85

公尺為原則，惟其設計有利增進水

岸活動強度及無礙公共利益與通

行，得經高雄市都市設計及土地使

用開發許可審議委員會審議通

過，或臨時性建築物，免受前開退

縮規定，有關成功路及臨水線退縮

地得計入法定空地 

5 102.06.04 

高市府都發

規 字 第

10202928801
號 

變更高雄多功能經

貿園區特定區主要

計畫（第一次通盤

檢討）案 

修訂土地使用計畫及公共設施計

畫 

6 102.06.04 

高市府都發

規 字 第

10232379800
號 

變更高雄多功能經

貿園區特定區細部

計畫（第二次通盤

檢討）案 

1. 修訂土地使用分區管制 

2. 修訂都市設計基準 

7 50.4.28 

高市府建土 

字第 020912

號 

第一批細部計畫 
指定鹽埕區、苓雅區、三民區、前

金區、新興區、前鎮區之建築線。 
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項次 公告實施 公告字號 事項 相關內容摘要 

8 78.03.15 

高市府工都

字 

第 005961 號 

擬定及變更高雄市

鹽埕區細部計畫

（通盤檢討）並配

合變更主要計畫 

1. 變更住宅區 0.19 公頃土地為加

油站用地。 

2. 變更商業區 0.0012 公頃為道路

用地，變更道路用地 0.0012 公

頃為商業區。 

3. 變更商業區 0.0036 公頃為道路

用地，變更道路用地 0.0036 公

頃為商業區。 

4. 變更商業區 0.0245 公頃為道路

用地，變更道路用地 0.0129 公

頃為商業區。 

5. 變更商業區 0.0105 公頃為道路

用地，變更道路用地 0.007 公頃

為商業區。 

6. 變更住宅區 0.006公頃為道路用

地， 變更道路用地 0.006 公頃

為住宅區。 

7. 變更綠地 0.025 公頃為道路用

地。 

8. 變更商業區 0.175公頃為道路用

地。 

9. 變更商業區 0.03 公頃為變電所

用地。 

10. 變更住宅區 0.08 公頃為變電

所用地，變更住宅區 0.183 公

頃為商業區。 

11. 變更鐵路用地 0.41 公頃為住

宅區。 

12. 變更鐵路用地 0.69 公頃為閭

鄰公園。 

13. 變更機關用地 0.026 公頃為道

路用地。 

14. 變更商業區 0.164 公頃為學校

用地。 

15. 變更道路用地 0.0083 公頃為

學校用地。 

9 88.09.28 

高市府工都

字 

第 29184 號 

變更高雄市鹽埕地

區細部計畫第二次

通盤檢討案 

1. 變更市場用地為第 4 種商業

區；增設綠地（兼人行步道）面

積約 175 平方公尺。 

2. 增設 6 公尺計畫道路長約 400

公尺。 

10 97 .2 .22 

高市府都二

字第

0970009010
號 

變更高雄市都市計

畫（鹽埕地區）細

部計畫（第三次通

盤檢討）案 

1. 全面清查計畫區內土地，利用適

當公有土地檢討變更為其他不

足之公共設施用地。 

2. 公共設施保留地除以徵收方式



 

7 

項次 公告實施 公告字號 事項 相關內容摘要 

取得外，另檢討其他方式之可行

性。 

3. 以數值化面積為依據，檢視各土

地使用分區面積，不符者應予以

修正，以符實際。 

4. 配合高雄多功能經貿園區特定

區之計畫範圍，調整 

5. 本細部計畫範圍 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3-1  更新地區都市計畫示意圖 
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二、土地權屬 

本更新地區公有土地面積共 170.94 公頃，約佔 59.98%，其中國有地土地

約佔 90. 30 公頃，國公營事業土地約佔 65.58 公頃，市有土地約佔 15.06 公頃。

另私有土地共 114.06 公頃，約佔 40.02%，多為大型企業集團（夢時代）所有，

詳如圖 3-2 及表 3-3 所示。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3-2  更新地區土地權屬示意圖 

表 3-3  更新地區權屬現況一覽表 

更新地區 管理機關 面積(公頃) 比例(%) 

鼓鹽水岸 

中華民國 54.97 87.63 

97.91 高雄市 0.79 1.26 

國營事業 5.66 9.02 

私人 1.31 2.09 2.09 

多功能經貿園區 

中華民國 35.33 15.90 

49.27 高雄市 14.27 6.42 

國營事業 59.92 26.96 

私人 112.75 50.73 50.73 



 

9 

三、土地及建物使用 

本更新地區多為高雄舊港區土地，供港埠設施、軍用碼頭及工業等使用，

建物多以 1~3 樓為主(詳如圖 3-3)。隨著產業轉型，市區土地去工業化與水岸

空間公共化趨勢，更新地區產業用地大多完成搬遷刻進行土壤污染整治作業，

港埠設施及軍用碼頭經管理單位評估無使用需求，目前多為閒置或作堆置場

使用，詳如圖 3-4。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

圖 3-3 更新地區建物樓層分布示意圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3-4 更新地區使用現況示意圖 
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四、交通系統 

（一）大眾運輸 

本計畫區目前主要大眾運輸系統有捷運、公車與輪船，另為能建構南

北與東西向十字相交路網之環狀線，興建輕軌捷運建設（第一階段），

詳如圖 3-5 所示。 

1. 大眾捷運系統－紅線、橘線 

紅線、橘線路線均經過本計畫區。紅線於 R6 站~R7 站路段通過本計

畫區，往北可達高雄火車站與高鐵左營站，往南則可接高雄小港國際機

場。 

橘線西起西子灣，東至大寮，O1 站~O2 站路段通過本計畫區，而

O1 站與輕軌捷運 C14 相鄰。 

2. 公車系統 

依高雄市政府交通局之公車路線別分類，經過本計畫區者計有快線

公車、主幹線、次幹線、社區公車及觀光公車，共 22 線，計畫區內之公

車運輸系統相當完善，詳如表 3-4 所示。 

表 3-4 更新地區周邊公車路線服務概況表 
項次 線別 路線 起迄站 鄰近本計畫區站名 

1 
快線 

公車 
西城快線 

台鐵新左營

站-中山大

學 

哨船頭、捷運西子灣站、高雄港 

2 

主幹線 

五福幹線(50) 
建軍站-鼓

山渡輪 

鼓山市場、港務局(隧道口)、濱海二路、

鼓山渡輪站、新濱碼頭、捷運西子灣站 

3 三多幹線(70) 
前鎮站-長

庚醫院 

正勤社區、純邦社區、夢時代、南訓中

心、前鎮站 

4 中華幹線(205) 
加昌站-夢

時代 

新光路口、中華五路、復興路口、正勤

社區、時代大道路口、南訓中心、夢時

代、台糖物流、純邦社區、正勤路、正

勤社區 

5 環狀 168 東、西 金獅湖站 

輕軌籬仔內站、凱旋四路、輕軌凱旋西

站、輕軌凱旋中華站、夢時代、純邦社

區、軟體園區、高雄展覽館 

6 一心幹線(紅 18) 
中崙社區-

踐大學 
聯勤大樓、和平二路口、輕軌籬仔內站 

7 

次幹線 

12 
小港站-高

雄火車站 
捷運凱旋站、凱旋四路口 

8 26 
瑞豐站-高

雄火車站 
一心一路口 

9 36 前鎮站-高 鄭和南路口、藝術公園、勞工公園、獅
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雄火車站 甲國小、復興路口、正勤社區、正勤路、

純邦社區、台糖物流、孟時代、南訓中

心、前鎮站 

10 69 
小港站-高

雄火車站 

勞工公園、光華路口、捷運凱旋站、凱

旋四路口 

11 214 
小港站-歷

史博物館 

捷運鹽埕埔站、圖書總管、中華五路、

復興路口、純邦社區、台糖物流、夢時

代、南訓中心、前鎮站、前鎮輪渡站 

12 紅 9 
前鎮站-旗

津輪渡站 

前鎮站、前鎮輪渡站、前鎮國小、新生

路口 

13 紅 12 

A:瑞豐站-

前鎮站 

B:瑞豐站-

加工區 

捷運凱旋西站、輕軌凱旋中華站、南訓

中心、前鎮站 

14 紅 16 

軟體園區- 

捷運三多商

圈站 

軟體園區、正勤路口、正勤社區、復興

路口、獅甲國小、捷運獅甲站、勞工公

園、藝術公園、鄭和南路口 

15 

社區公車 

15 
小港站-前

鎮站 
前鎮站、前鎮輪渡站、南聖街口 

16 25 
瑞豐站-歷

史博物館 

勞工公園、光華路口、捷運凱旋站、世

貿廣場、輕軌凱旋瑞田站 

17 37 
前鎮站-育

英醫專 

一心一路口、輕軌籬仔內站、瑞祥高中、

輕軌凱旋瑞田站、世貿廣場、捷運凱旋

站、輕軌凱旋中華站、前鎮站 

18 72 
金獅湖站-

中正高工 

勞工公園、獅甲國小、軟體園區、正勤

路、正勤社區、復興路口 

19 83 
瑞豐站-高

雄火車站 

沱江街口、聯勤大樓、和平二路口、輕

軌籬仔內站 

20 99 
捷運鹽埕埔

站-柴山 

哨船頭、哨船街、港務局(隧道口)、捷運

西子灣站、捷運鹽埕埔站 

21 橘 1 

A:捷運西子

灣站-中山

大學行政大

樓 

B:捷運西子

灣站-打狗

英國領事館 

捷運西子灣站、鼓山市場、港務公司(隧

道口)、哨船街、哨船頭、濱海二路、鼓

山輪渡站、新濱碼頭、高雄港、駁二藝

術特區 

22 觀光公車 哈瑪星文化公車 

打狗鐵道博

物館- 

歷史博物館 

舊打狗驛、鼓山魚市場、香蕉棚、駁二

藝術特區 

3. 捷運環狀輕軌 

捷運環狀輕軌行經本計畫範圍站點為 C1 至 C14 站，均為輕軌第一

階段開發站點，預計 106 年計畫範圍內輕軌將全面通車。 
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4. 渡輪及文化遊艇 

本計畫區水上運輸有渡輪及遊艇兩種，渡輪分為公共渡輪與觀光遊

艇二種，主要停靠站計有鼓山輪渡站、旗津輪渡站、中洲輪渡站、前鎮

輪渡站與新光碼頭等站；文化遊艇主要停靠站計有駁二特區專屬碼頭、

紅毛港文化園區、英國領事館等站，本計畫範圍營運航線彙整如下： 

(1) 「鼓山輪渡站－旗津輪渡站」航線（公共渡輪） 

(2) 「前鎮輪渡站－中洲輪渡站」航線（公共渡輪） 

(3) 「新光碼頭－旗津輪渡站」航線（公共渡輪） 

(4) 史溫侯探險之旅（文化遊艇） 

(5) 高雄水岸金三角（文化遊艇） 

(6) 駁二-紅毛港（文化遊艇） 

(7) 駁二-英國領事館（浪漫夕陽船班）（文化遊艇） 

圖 3-5  更新地區周邊大眾運輸系統示意圖
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（二）道路系統 

高雄多功能經貿園區座落於高雄港東側，往東緊鄰苓雅商圈，

為高雄市主要的商業發展區，南側鄰接臨海工業區及高雄港

之貨櫃中心，該區不僅是高雄市目前最重要工業發展重地，

同時亦為未來都會區重要發展軸線之一。 

本計畫區現況之道路系統，可分為聯外道路、主要道路、園

林道路等三個層級。以下分別就各道路層級所含之道路及其

功能進行分析說明，詳如圖 3-6 所示。 

1.聯外道路 

中華路為本區通往南北高雄的主要聯外道，往北可銜接

台 17 線，南迄擴建路，亦為高雄市重要聯外幹道之一，其通

過本計畫區之路段，現況寬度為 50 公尺。 

2.主要道路 

主要道路係指市中心與各行政區，或行政區與行政區間

之通路，提供往來縣市之間、大型港口、機場、重要政經中

心之幹線道路。 

（1）中山路 

中山路路寬 50 公尺，北起於高雄火車站，南達高

雄機場及臨海工業區，高雄市主要之工商業則沿中山路

呈帶狀發展，為高雄市之工商業重心。中山路貫穿本計

畫區，且聯絡主要運輸場站。 

（2）成功二路 

目前道路兩側工廠林立，多屬多功能經貿園區發展

用地，現況寬度為 30 公尺，為本計畫區之主要出入道

路。 

（3）七賢三路 

目前路寬為 40 公尺，連接蓬萊路至鼓鹽水岸與市

中心，為特文區最重要之南北向道路。 

（4）擴建路/凱旋路 

目前路寬為 30 公尺，為緊鄰園區最主要之東西向
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道路，擴建路為中島商港區及高雄加工出口區之出入通

道，為重要貨運道路。 

（5）臨海新路 

臨海新路路寬為 30 公尺，連通鹽埕區、鼓山區之

橫向道路，為輕軌捷運路段。 

（6）海邊路 

海邊路路寬為 30 公尺，係連接特定文化休閒專用

區右側至碼頭，與連通特定經貿核心專用區苓雅寮一帶

至新光路。 

（7）新生路 

為高雄港周邊最重要之連接道路，北起擴建路，南

迄亞太路，路寬為 30 公尺，可聯絡中島商港區及各貨

櫃中心。 

（8）大華四路、國華一街、國華二街 

大華四路計畫路寬為 20 公尺，國華一街與國華二

街計畫路寬為 30 公尺，三者均連接工業區與擴建路，

係工業區對外連通要道。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3-6  更新地區周邊道路系統示意圖 
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五、公共設施 

本更新地區周邊劃設公共設施用地共約 239.4 公頃，已開闢面

積共約 140.65 公頃，開闢率約 58.74%，其中港埠、特殊學校、市

場、停車場、廣場、鐵路、運河、世貿、鐵路景觀等用地已完全開

闢，交通、變電所、廣場停車場、公園、綠地、綠(園道)、道路等

用地部分開闢，機關、兒童遊樂場等用地尚未開闢，詳如表 3-5、

圖 3-7 所示。 

表 3-5 更新地區周邊公共設施一覽表 

公共設施用地 計畫面積(公頃) 開闢面積(公頃) 開闢率(%) 

特殊學校用地 0.26 0.26 100 

機關用地 2.13 0 0 

交通用地 3.88 1.03 26.55 

變電所用地 1.2 0.61 50.83 

市場用地 0.78 0.78 100 

停車場用地 1.61 1.61 100 

廣場停車場用地 13.86 7.54 54.40 

廣場用地 0.94 0.94 100 

公園用地 38.36 9.8 25.55 

綠地用地 14.15 4.05 28.62 

綠（園道）用地 23.29 8.9 38.21 

道路用地 44.3 22.38 50.52 

鐵路用地 2.13 2.13 100 

運河 8.25 8.25 100 

世貿用地 4.5 4.5 100 

鐵路景觀用地 0.39 0.39 100 

兒童遊樂場用地 0.31 0 0 

合計 239.43 140.65 58.74 
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圖 3-7  更新地區周邊公共設施開闢情形示意圖 

六、居民意願 

本更新地區範圍內土地多為公有，大多為國公營事業所有，

目前高雄市政府已和各國公營事業簽訂合作開發意向書，以共同推

動高雄港區的發展。 
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肆、基本目標與策略 

一、目標 

（一）引入觀光、文創、新興及研發型等重點發展產業進駐，調

整產業結構，增進城市競爭力。 

（二）展現高雄港灣城市特色，重塑城市風貌，打造創新港灣城

市品牌，增加國際投資及旅遊知名度。 

（三）導入綠色城市理念，成為濱海生活優質新典範。 

（四）打造生態宜居環境，提升城市抗災應變力及韌性度。 

二、策略 

（一）以國公營土地釋出領頭，帶動本區轉型開發。 

（二）建構優質及連續性港埠水域空間，作為城市活動及觀光產

業的發展腹地。 

（三）城市開發整合捷運與輕軌系統，發展低碳運輸，樹立城市

品牌，擴大更新效益，達成空間再生、產業再結構、生活

優化。 

（四）建立連續性開放空間網路，以強化全區生態基盤建構，提

升本區防治洪功能。 
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伍、實質再發展 

一、發展定位 

配合「多功能經貿園區計畫」等重大政策及全球產業競爭

浪潮衝擊下，本區未來將逐漸引入具知識及技術的人才流與產

業，轉型朝向軟體研發、會議會展、商務辦公、文化創意與休

閒旅遊，發展新海洋休閒城市，成為本市城市轉型的引擎，因

此在未來將以國際魅力的創新海灣、自由貿易服務樞紐、文化

創意輸出港埠為發展定位。 

二、整體空間發展構想 

（一）建構濱海水岸與橫向藍綠帶串聯 

創造由南至北的連續性水岸開放空間，規劃沿岸水域

與陸面的多元使用，做為周邊觀光產業或遊艇業的戶外展

示區，並加強與內陸水岸綠帶/園道的橫向連結，讓區內空

間都能與水岸連通、呼應。 

（二）打造本區城市活動廊道，強化港灣遊憩機能 

水岸地區轉型再發展，依據各區的發展特色，導入不同的

遊憩與遊艇為載體的休閒與技術服務，提升旅遊服務功能

性及體驗趣味性。 

（三）優化聯外交通與遊憩動線 

配合輕軌建設及水岸地區再發展，引入低碳公共運輸，

建構完善交通路網與港灣遊憩，並強化與中島的聯繫機

能。 

（四）國公營土地帶領示範 

整合國公營土地整體規劃，並先行投資開發，以活絡

土地，誘發轉型帶領後續投資意願，做為本區產業發展領

頭羊與發酵點之角色。 
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圖 4-1  空間發展構想示意圖 

三、土地使用發展構想 

（一）北灣區-濱海創意門戶區 

本區以觀光休閒為目標，結合鼓鹽老區豐富的歷史內

涵及懷古景觀風貌，並以駁二文創、流行音樂中心為基底，

創造連接水岸之新都市公共空間，規劃高品質的海濱公園、

公共空間、文化設施及其他促進都市活動的空間項目等。

在未來發展上，以活化再利用歷史資產為核心，釋出蓬萊、

鹽埕商港區 1-17 號及淺 1-3 等碼頭，帶動港區娛樂遊憩產

業與親水商業活動發展，朝觀光遊憩、文創商業發展。 

（二）南灣區-會展旅遊商貿區 

以高雄展覽館與港埠旅運中心為基礎，並結合高軟，
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發展會展會議、郵輪、總部商務、數位科技園區、旅館之

綜合開發。 

（三）南灣區-經貿核心生活城 

配合國營企業總部南遷政策，與新南向政策之門戶基

地，發展高素質人才驅動的技術服務型產業，作為南台灣

創新型服務樞紐與區域辦公總部，並支援高軟及未來科技

園區之產業需求，提供住宅、商務、購物休閒機能。 

（四）中島區-海洋休閒智慧城 

維持中島加工出口區之營運優勢，並推動加工出口區

產業轉型以提升競爭力。另北端廠區結合周邊港埠用地策

略性引入海洋休閒相關活動。  

圖 4-2  土地使用發展構想示意圖 
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四、開放空間發展計畫 

本區開放空間發展計畫說明如下(詳圖 5-3 所示)： 

（一）濱海綠廊-港灣活動長廊 

濱水港埠及中島未來將作為濱海活動長廊，透過環灣

濱水步道、濱水休憩區、親水商業活動、遊艇碼頭及主題

園區等開放空間設計，打造多元主題的水岸休閒綠廊。 

（二）城市藍綠軸帶-慢行徒步廊道 

以綠園道為基礎，並考量多元的人行徒步空間及活動，

與濱海長廊形成連續性的城市體驗系統，引導民眾多採取

徒步方式體驗空間。 

（三）主題亮點-重點空間 

結合土地使用指認重點空間，型塑區域特色與多元開

放空間系統。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 4-3  開放空間發展構想示意圖 
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五、交通系統計畫 

計畫範圍道路及大眾運運系統建設已發展完備，未來除鼓

勵大眾運輸使用、創造連續性的慢行系統外，更新地區開發應

該充分建立與既有都市發展地區的良好對接關係，並銜接主要

交通動線及公共運輸系統，形成更完善的服務網路，詳如圖

5-4 所示。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 4-4  交通系統構想示意圖 
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陸、更新單元劃定基準 

本更新地區參考《高雄市都市更新自治條例》第三條，更新

單元劃定基準規定如下： 

（一）完整街廓。 

（二）同一街廓內臨接計畫道路且土地面積在一千五百平方公尺

以上。 

（三）同一街廓內臨接二條以上之計畫道路且臨接計畫道路境界

線長度占基地周界長度四分之一以上，土地面積在一千平

方公尺以上。 

（四）同一街廓內扣除已建築完成且無礙建築設計或市容觀瞻而

無法合併更新之土地後，土地面積在一千平方公尺以上。 

（五）符合都市更新條例第七條第一項各款規定且土地面積在五

百平方公尺以上。 

上述所稱街廓，以基地四周臨接計畫道路為原則。但臨接永

久性空地、公園、廣場、堤防或河川等時，其臨接部分之邊界得視

為街廓邊界。 

柒、其他 

一、本案原劃定更新地區之法令依據及時程獎勵悉依 91 年 10 月 1

日發布實施之「劃定高雄市更新地區範圍（第一期）案」。 

二、本案涉及 98 年 5 月 1 日發布實施之「擬定高雄市臺鐵高雄港

站及臨港沿線再開發更新地區都市更新計畫案」部分，依其規

定辦理。  

三、本更新計畫未規定事項，悉依都市計畫及相關規定辦理。 
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