都市計畫公開展覽傳單

主旨：舉辦本市都市計畫「變更澄清湖特定區計畫（配合高雄市仁武產業園區）案」暨「擬定澄清湖特定區計畫（配合高雄市仁武產業園區）細部計畫案」說明會。

依據：主要計畫依據都市計畫法第27條第1項第3、4款及產業創新條例第33條之規定辦理；細部計畫依據都市計畫法第17條及同法第22條之規定辦理。

說明：

一、本市都市計畫「變更澄清湖特定區計畫（配合高雄市仁武產業園區）案」暨「擬定澄清湖特定區計畫（配合高雄市仁武產業園區）細部計畫案」之公告公開展覽自民國106年7月6日起至106年8月7日止。

二、展覽地點：本府都市發展局都市計畫公告欄及本市仁武區公所公告欄。

三、公開展覽期間任何公民或團體如有意見，請依附件之格式填妥敘明異議內容、理由並附具略圖，載明姓名或名稱及地址向本市都市計畫委員會提出，以作為都委會審議本案之參考。

	說　明　會　日　期
	時      間
	地       點

	106年7月25（二）
	 上午9時30分
	本市仁武區公所3樓會議室


	本市都市計畫「變更澄清湖特定區計畫（配合高雄市仁武產業園區）案」暨「擬定澄清湖特定區計畫（配合高雄市仁武產業園區）細部計畫案」異議書
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                                            年    月    日

陳情人：

地  址：
電  話： 
都市計畫變更內容概要

一、計畫緣起

為因應高雄都會區持續發展、提升高雄港國際競爭力，並解決交通壅塞問題，交通部台灣區國道新建工程局依交通部指示於96～98年間進行「高雄港東側聯外高（快）速公路（國七）可行性研究案」，以健全高雄都會區整體高（快）速公路路網，並促進地區均衡發展。而前述可行性研究案前奉行政院於99年3月19日以院台交字第0990012487號函核復原則同意，按上開函示略以，國道7號建設應通盤考量並整合沿線及交流道周邊可發展利用土地，以發揮建設效益。

鑑於高雄地區產業發展需求殷切，加以高雄地區境內已開發工業區使用率已逾九成以上，可釋出供產業進駐設廠之產業用地幾已租售完罄，且多數屬開發達二十年以上之老舊工業區，公共設施供給不足，整體空間品質不良。復考量經濟時代轉變之背景下，過去高雄地區以傳統石化、煉鋼等重製造工業為主的「工業區」已漸漸式微，且大量引進產業投資、重視單一製造功能之園區模式已不敷時代所需，於兼具生產、生活及生態等複合產業功能並講求園區整體環境營造的「產業園區」應運而生下，新型產業園區除導入直接製程行為外，更將著重住宿餐飲、金融保險、專業技術服務業等支援型使用，以提供兼具生產與服務機能的投資環境。

爰此，高雄市政府因應地方產業用地需求、為促進經濟與產業發展、加速產業轉型高值化，擬依前揭行政院函示內容，配合國道7號建設、按「產業創新條例」規定，於其沿線與國道10號仁武交流道周邊規劃開發高雄市仁武產業園區（以下簡稱本園區）。而本園區即本於顛覆傳統工業區形象並因應產業創新需求的理念進行規劃，期於融合周邊地景營造並以環境共生、低耗能低污染前提下，提供適量的產業用地及公共設施，促進重大交通建設及其周邊土地整合優化發展，並挹注產業群聚之經濟綜效，期望因應產業發展情勢，協助在地優勢產業朝向高值化發展，為產值發展需要，故依程序於106年5月16日簽奉市府同意辦理都市計畫變更。
二、計畫範圍

本計畫屬澄清湖特定區計畫範圍內，位於高雄市仁武區國道10號仁武交流道周邊，計畫區東北隅有觀音湖及仁武變電所，東側有仁武垃圾焚化廠、觀音山，西側為後安村社區。另計畫區西距高鐵左營站約9.3公里，西南距高雄港約18.1公里、距小港機場約19公里，而鄰近產業聚落部分，西側及西北側各約2.7公里及4公里處則有仁武、大社等工業區，全區面積約為74.05公頃。
三、計畫內容
本案變更主要計畫農業區為產業專用區及加油站專用區，並於細部計畫規劃設置產業專用區（擬供生產製造、研究發展、支援服務等產業使用）、加油站專用區，及公共設施用地（供園區通行、滯洪排水、緩衝休閒、環保運轉、停車等基礎設施以及公用事業、公務設施使用）等使用類別。

擬定細部計畫土地使用分區及公共設施用地一覽表
	項目
	分區或用地
	面積（公頃）
	佔百分比

	土地使用分區
	產業專用區（產1）
	45.4862
	61.43%

	
	產業專用區（產2）
	2.6952
	3.64%

	
	加油站專用區
	0.1874 
	0.25%

	
	小計
	48.3688
	65.32%

	公共設施用地
	管理服務用地
	0.5786
	0.78%

	
	供水設施用地
	0.4323
	0.58%

	
	電力設施用地
	0.6817
	0.92%

	
	電路鐵塔用地
	0.0400
	0.05%

	
	污水處理設施用地
	1.4914
	2.01%

	
	停車場用地
	1.7796
	2.40%

	
	公園用地
	0.9806
	1.32%

	
	公園兼滯洪池用地
	5.5493
	7.49%

	
	綠地用地
	1.4293
	1.93%

	
	綠地兼供道路使用
	1.9108
	2.58%

	
	道路用地
	10.8041
	14.59%

	
	小計
	25.6777
	34.68%

	總計
	74.0465
	100.00% 


註：實際面積應依後續定樁及地籍分割後測量面積為準。
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細部計畫內容示意圖

四、事業及財務計畫
（一）開發方式
本計畫開發主體為高雄市政府，依據「產業創新條例」第三十三條規定申請設置產業園區。
（二）土地取得方式
本計畫係產業創新條例規定申請設置之產業園區，依產業創新條例第 42 條規定，需用私有土地時，得徵收之；需用公有土地時，由各該出售機關機關逕行辦理讓售，不受土地法第 25 條及地方政府公產管理法令規定之限制。其中，主管機關申請徵收私有地時，依土地徵收條例第11條規定，除國防、交通或水利事業，因公共安全急需使用土地未及與所有權人協議者外，需用土地人應先與所有權人協議價購或以其他方式取得；所有權人拒絕參與協議或經開會未能達成協議且無法以其他方式取得者，始得申請徵收。

另本計畫區範圍內大宗土地屬台糖公司所有，依產業用地政策革新方案，應先以經濟部訂頒之「政府機關與經濟部所屬國營事業機構合作開發產業園區處理原則」或台糖公司「土地出租及提供設定地上權作業要點」，按個案條件洽商台糖公司合作開發或出租土地，協商不成，再以協議價購、徵收方式推動開發。

至於計畫區內夾雜供工廠使用之土地，依據產創條例44條規定，未來仍維持原有產業使用之土地，得由其所有權人按所有土地面積比率，負擔產業園區開發建設費用後保留。
（三）開發後土地處理方式
本計畫係產業創新條例規定申請設置之產業園區，開發後土地或建築物將依產業創新條例暨產業園區土地建築物與設施使用收益及處分辦法之規定辦理，不受土地法第25條、國有財產法及地方政府公產管理法令規定之限制。
為避免產業園區開發後，需地廠商以屯地方式炒作土地價格，或廠商無力經營時卻不願轉售，造成廠房閒置且土地效益無法充分利用之情事，本計畫將依據引進廠商或設施性質，於後續開發契約及土地租售要點中明定土地出售限制條款(包括限期使用、限制移轉、完成使用保證金、原價買回等規範)，以落實防炒機制。
依據產業創新條例等相關法規規定，將視實際開發情形及開發後土地使用特性，按採取下列彈性處理方式。
1.產業專用區（產1）土地，視產業輔導政策及安置需求，以出售、標售、出租、標租等方式提供廠商進駐設廠。

2.產業專用區（產2）土地，視擬引進產業性質及收益性，以出售、出租、標售、標租、設定地上權等多元方式為適當之處分。
3.電力事業用地出售設置變電所等相關設施。
4.加油站專用區土地範圍，目前為台糖公司所有並經營，爾後得依合作開發方式優先配回繼續經營各該業務。
5.園區內提供自來水事業或警消…等公務單位使用之公共設施用地、公共建築物及設施，依產創條例第46條第1項第3款暨第51條第1項第2款規定，於所有權登記為市有、管理機關為高雄市政府經濟發展局並由產業園區服務中心代管後，再依無償或以其他協商方式提供使用。
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